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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ZAS

ANEXO |I:

TABOA DE COMPATIBILIDADE DE USOS
NO SOLO URBANO E URBANIZABLE

NORMATIVA URBANISTICA ANEXO |



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ZAS

URBANIZABLE

E

URBANO

USOS EN SOLO

D E

ILIDADE

BOA DE COMPATIB

TA

GLOBA AL

S O

&

S?@,@,%\\.l©2223 IR K2 IR R I L] B E Kl B G R A R G I I I A R G I A R G B B R o K B K K A e K K —
w

o

w>

w.w e | | N[O | | e e Al A A | @ | @A N[ | E P ||| EE &S| || || €& &| &N &) €|
EE

o5

R

we

Z W

nz |

&

e el | QO] | | e e A A A & | | AN || S| | E | & ||| &2 | 82| | &2 | €| 62| &2 |67 || €| €2 || €| €| €| S| | N | €& Q|| |e|e
O [A|&| || &€ & & @& &) & & & & &| & &€& &€ &N N & N6 NN S| & N S| S|&| & & & & & el ||| e e
y:

R

2

m N[ OO|N|N| x| T[e&| e ed ||| T[T || | | N A | | ] A A N[ A N[ 0| N ofEld|n|e|s|m

g

s
< ¥l el e|a| ||| <O || ||| ||| ] | = < | | | | & | | & dla|m|elala|e| <o
o
Sy
gS|e
0zl ™
n v
<
<3N
mm2442@@2244@,@@@,@13434@44444444 Al H| N ] | | | A S ] N = t|N[A|N]| ||| |
£
o
" Olw
mm2442@@2244%@@@@13434@44433443l | | | | of A < = d|lo|o|slad|a|o|@| ||| o

2
g3,

a 3=

o

Sla| || O | | | = DARd i TR R IR IR B R B R R I Y KRl R N R N I R IR GIRIR IR IS B 4RI E R A Y

o

2%« | | < || || | < D T I B IR I B I VR N e R R S S e T N I R R < EIRIR IR AR B RN g R A ]

]

2 |s

BN« | < 2O | | | DA R TS IR N I T I SVE VT N I R I IV ] oV oV ) R e | < IR AR N[N |

2

< |

Sl << <O ||| < < | @ P | A S| NN A AN ] | N | | < CIR AR AR N | &la| &

2

g

g |

A AR T (IR R S S| ||| | AT NN A AN NN ] | N SIESIRSIN T TR A 2 I R R K AR g A RN
o]

9%

— &

i}

Q|
Dnm34441©2244 < || O a| | | A A S| ]~ Al | o A A A A Ao | S| D[ ||| =

>
Ama
—_ M| << =[O | | o < S| ||| A S| o ||| ol ||| A S| NN o N o | &
O o

||| O | | <] = || e|a| ||| <O o] ||| | Al A | A A A A N A oo AN~ |
@

o
w Pl << =[O | | m| o < ||| | A Ao | A I RN IR N IR RAR R AR G G Rd I AR d R A ks

8

S g
T.m44441©2233 < || T o | A S| o | NN of Al Ao Al St A AN A S| | A SN [ AN |

ER R I I S [0)) I NY IPNT RS S| ||| ||| o] S| ™| oo A Ao A F | H| A N A S| | A S AN D[ A | N[ E |

o

m24441©2233 S d IR I IR DRI RC TR ] TR RN T T RG] EEE I I I BN I KN VA S R R S g

i

o

bl S3 S Y ) (6)] IrNY N S S| ||| | A S| ]| = Al |o|of A A of A Ff | A Ao | | | | S[AN| D[ A | N[ E [

O |=

g N el e OO ||| ||| & & ||| x| | <O o Al || | A | | | - o|ofo|molo|tlolafo@a|lo]|®) |

L

0 |=

T el e a0t ||| a|om| || « |||t A A | A | A A A DD | oot AN D[ A | N[ E |

mﬁ

wz%@x@vl©2233114@x@114141 o|lofdfa|s{|| A Ao A | A A A S| A [ A D [ AN D[ A ||| |

<

g

mal

o

Ol &l &l dld| || m|ofd|d| | | & a|o] = Olm|<|<[o|o|<|<|<| o a| o a| t|o|ofa ¢ | <[] ||| || o|&|a||e| <]

s

N EIGIdidid GG B ||

2

[S)

g |

G|dleleeOQlala|la|la|afalals| <] a]|— e I R R I A A I I I A I I B R IR R A R I ) B N L A

8

o

Sl lalan|a| N Nfd| || | & - o a| <[ o« s|w|a|||C|a|a|m|a|@|alala|s|s]| ]| ||| |||

4

blele|e| 00| a|o|m|a | - LR CIRI B EdEd b dd i d Ed i d i d b dbdbdEd Edid Edd Edkad kd R Ed ) B I I g

s
2 Slerl e e e |O| | | m| o — L A I I I I I I S L A I T A A I R R R el B N A I e
@

e
o [Plele e O« o] Ala|a|ale| e <O as|t[o|m|s|s ||| o] ||| ||| e ||| o|t|a|]&| |
2

da| o e | ™ N A a4 dEd IR EdEd B d i didid Edhdid i dEd b d i didid R dhd EdEdEd Kd Ed Y || & &

= ®

o
o [°1®|€| €| || || L I I R R I I Ak d i d i d Ed i d i d i d e d N  d B R B R I R B IR kI e e e
=
w e
MA@V@V@V@VZZI Allala|a|l | elal v 2| 2| <O ¢ | s &|& ||| alalal@|v| | <] < < [|O] ||| a|a|<|]|—
g
= |® ® ® ®
p & | & | & |~ Al A A A | &l a| S| S|~ SRR RalEs [ — || SR RARAR AR AR |||
uw
X s
< |~
24
<
GP

&

2

L e

g ™ =]~ OO || ||| e|e|C|alals|a|<|a|aa]|a|e| | @ |C|a|la|m|alt|a|a|a|t]|a]|[O]m|o|o|a|a]|o|&a|a|&|<|o
8

maz4 Al AO| | m| ||| ool a|lal s a|of|a]|afa|ala|la|s]|s|t]|A]a]|o|a]|t|A]|a|a]|t|a]| A || a| <[] a|]|E| ]|

A S| o N|Q|N|[o|o|dld| o eleld || o|&ld o] dfm|o|s|T|(F|N|[N|o|N|F| oAl oA | A 0| oA || T|™

,mal??aAw.??aA?al?maa49???@9F?P?P??@?F??@?@F&?P?P??@ Y/ Y|/]|H|S[H|S

ol £ < < L)L £ < < < < < < < < < < < < < < < < < Ll 2 £ PO - IC- o o - o - -0 IS < < < < < < < < g1 =2212

ol &S| 8| S8 & &|&| &S| &|&|8|&8|&8|&|&|6(&6|&6(|&|&)&|5(8[a(8(18[85|5[6|85/8[&6|8(&6[&|&6(18&|8&|8&|8& mmmmwmwm

ElE| g B|gjg| | e|g|E|g|g|g|e|eje|e|e|a|e)e|p|e|B|e|e|e|e|Ee|e|e|e|E|e|E|p|E|a|e|la|e|la|elL ElglE|g|E|Elg|e

Sl 3|3|38|383|3|3|3|3|38|3|3|3|3|3|3|3|3|3|3|3|3|3|3|3|3|3|5|3[3|3[3|3|8|3|3|3[3|3||3|3|3]|3 3| 3|3(3|38[38|3|3

[ ) g

%) 4 < w < -2
Q < o 2 o0z ,2 L9 g s 0
g o g s | g s 8 5548 Be | g8% 8 82
5 g i} £z o 23 SepP i} EENA 2y w2
z & 2 3 g3 5 %3 5233 83 2343 g 8 8z
Q 1= m o o < I wa <x®o auw n<aon @ = E b
8 L 2 OldVIOY3L & s
3 o< = w w =

GRAOS DE COMPATIBILIDADE SEGUNDO A SITUACION

1 No mesmo edificio
2 Namesma parcela

NOTAS:
- A compatibilidade entre os usos residenciais en categoria 12 e 22 en

fectiva cando expresamente

detallada sera e

on
guede establecido nas determinacions de cada area de reparto.

- O establecemento dun determinado grao de compatibilidade anula a

bitos de ordenaci

am

3 No mesmo ambito de norma zonal

4 No mesmo ambito de ordenacién detallada

posibilidade dos de menor grao.

¢ Incompatibilidade expresa

© Uso asociado
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ANEXO 11I:

FICHAS DE AREAS DE REPARTO

COEFICIENTES DE PONDERACION

NORMATIVA URBANISTICA ANEXO 11
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PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL
CONCELLO DE ZAS

FICHA DE AREA DE REPARTO

DENOMINACION:
NUCLEO:

DISTRITO:

O Catasol
Baio

Baio Grande

CODIGO AREA DE REPARTO:

AR-SU-B1

CLASE DE SOLO:
SUPERFICIE:

Urbano Non Consolidado
9.867 m2

APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO: 8.387 mZ2utc

LOCALIZACION EN PLANO:

APROVEITAMENTO TIPO: 0.85 m2/m2utc B_O_O 1 a
USO GLOBAL: Residencial
CESIONS: FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan Xeral

Xeral(m2) Local(m2)

SISTEMA DE ACTUACION:

Rede Viaria: Segln planos

Compensacion

OBXETIVOS DA ORDENACION: Completa—la malla urbana. Rematar

Espacios Libres: 1722

Equipamentos: 1006 rueiros ou bloques iniciados
Infraestructuras

de Servicios:

= do

omero Lemd
R
-
L ———x =
§ —I+V+BC
B en const.

DETERMINACIONS:

Reservaranse 2 prazas de aparcamento
por cada 100 metros cuadrados
edificables, das cales, a cuarta parte
serén de dominio pablico.

O proxecto de urbanizacion concretaré
graficamente as prazas.

0 20% do aproveitamento lucrativo
estar@ destinado a viviendas sometidas
a algln rexime de proteccion piblica.

A

/f%¢ \

= \\
N

DISTRITOD

/




PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL
CONCELLO DE ZAS

FICHA DE AREA DE REPARTO

DENOMINACION: Agra da Igrexa
NUCLEO: Baio
DISTRITO: Baio Grande

CODIGO AREA DE REPARTO:

AR-SU-B2

CLASE DE SOLO: Urbano Non Consolidado
SUPERFICIE: 15.316 m2
APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO: 3.829 m2utc
APROVEITAMENTO TIPO: 0.25 m2/m2utc

LOCALIZACION EN PLANO:

B-O-01a

USO GLOBAL: Residencial
CESIONS: FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan Especial de Reforma Interior
Xeral(m2) Local(m2) )
. C i0
Rede Viaria: Seqtn PER SISTEMA DE ACTUACION ompensacion
Espacios Libres: 1.532 OBXETIVOS DA ORDENACION: Completa—la trama urbana. Dotar 6
Equipamentos: 400 parcelario interior de urbanizacion para consequir aproveitamento
Infraestructuras urbanistico.
de Servicios:

DETERMINACIONS:

O Plan Especial ordenard a area
mediante un Gnico vial lonxitudinal.
Se contempla a tipoloxia en vivienda
unifamiliar illada, altura maxima B+1.
Coidaranse os encontros entre a nova
ordenacion e a situacion de feito,
respetando os muros das propiedades

1 | exteriores e lindantes coa area.

Se prevé a cesion de aparcamento
vinculado ao viario en proporcion de 2
prazas por cada 100 metros
cuadrados edificables, das cales a
cuarta parte seran de dominio publico.

1|0 20% do aproveitamento lucrativo

destinarase a vivendas sometidas a
alglin réxime de proteccion pablica.




PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL
CONCELLO DE ZAS

FICHA DE AREA DE REPARTO

NUCLEO:

DISTRITO:

DENOMINACION:

RUOa Mestre Platas CODIGO AREA DE REPARTO:

Baio Grande

e AR-SU-B3

SUPERFICIE:

CLASE DE SOLO:

Urbano Non Consolidado LOCALIZACION EN PLANO:

APROVEITAMENTO TIPO:

24.550 m2

APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO: 21.220 m2utc
0.86435845213 m2/m2utc B_ -— a

Infraestructuras
de Servicios:

USO GLOBAL: Residencial
CESIONS: FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan Especial de Reforma Interior
Xeral(m2) Local(m2) )
o C i0
Rede Viaria: Seqtn PER SISTEMA DE ACTUACION ompensacion
Espacios Libres: 5.615 OBXETIVOS DA ORDENACION: Completa—la trama urbana. Planear
Equipamentos: 2.430 un vial que comunique a RUa Mestre Platas coa Rua Cerqueiras.

Completa—la urbanizacion do ambito desenvolvido ao marxe do
planeamento anterior.

DETERMINACIONS:
—Datos sobre superficies (a efectos da edificabilidade):
Superficie bruta do ambito: 33.357 m?2
Viario existente e mantido: 3.450 m?2
Fquipamentos pablicos existentes e mantidos: 5.357 m2
Superficie neta do ambito: 24.550 m2
Coeficiente de edificabilidade: 0.85 m2/m?2
Fdificabilidade méaxima: 20.867 m2c

—Datos sobre superficies (a efectos do aproveitamento tipo):
Aproveitamento lucrativo maximo en vivienda colectiva: 19.102 mZ2c
oc=1)

<Aproveimmemto lucrativo maximo en vivienda unifamiliar: 1.765 mZ2c
oc=1.20)

Aproveitamento lucrativo homoxeneizado: 21.220 m2 utc.

Superficie da area de reparto: 24.550 m?2

Aproveitamento tipo: 0.86435845213 m2/m2 utc.

%| |-Condicions de desefio

O P.E.R.I. planear@ unha rla que comunique a rda Mestre Platas co
de Cerqueiras, pechando o rueiro que d& fronte a estrada AC—552.
A ordencacion terd en consideracion as construcions xa edificadas,

Y [ncorporéndoas dentro de alifiaciéns, resolvendo encontros e

ocultando medianeiras.

Na zona libre situada co norte da RUa do Polideportivo ubicaranse
as cesions para equipamentos e espazos publicos.

A altura maxima serd de catro plantas (B+Ill) e terd carécter
obligatorio en colindancia con edificacions existentes que teflan esta
oltura ao obxecto de ocultar medianeiras.

Reservaranse 2 prazas de aparcamento por cada 100 metros
cuadrados edificables, das cales, a cuarta parte seran de dominio
plblico.

AN 0 20% do aproveitamento lucrativo estard destinado a viviendas

sometidas a algln rexime de proteccion pUblica.




PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL
CONCELLO DE ZAS

FICHA DE AREA DE REPARTO

DENOMINACION: Cerqueiros
NUCLEO: Baio
DISTRITO: Chamberin

CODIGO AREA DE REPARTO:

AR-SU-B4

CLASE DE SOLO: Urbano Non Consolidado
SUPERFICIE: 14.764 m2

APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO: 3.691 mZ2utc

LOCALIZACION EN PLANO:

APROVEITAMENTO TIPO:

0.25 m2/m2utc

B-O-01a

USO GLOBAL: Residencial
CESIONS: FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan Especial de Reforma Interior
Xeral(m2) Local(m2) )
. C i6
Rede Viaria: Seqtn PER| SISTEMA DE ACTUACION ompensacion
Espacios Libres: 1.476 OBXETIVOS DA ORDENACION: Completa—la trama urbana. Planear
Equipamentos: 2.340 un viario que enlace a RGa Mestre Platas coa RGa Chamberin.
Infraestructuras
de Servicios:

DETERMINACIONS:

O Plan Especial definird o trazado
definitivo do vial proposto, o cal ten
caracter indicativo no Plan Xeral. Se
localizard o lugar idéneo para a
creacion do espacio libre esixido. A
dotacién deportiva se planeard como
continuacién das dotacidns existentes.
O aproveitamento tipo refirese a
tipoloxia de vivienda unifamiliar illada,
altura B+1.

Reservardnse prazas de aparcamento
en proporcidén de 2 prazas de
aparcamento por cada 100 metros
cuadrados edificables, das cales, a
cuarta parte seran de dominio pdblico.

N O 20% do aproveitamento lucrativo
. destinarase a vivendas sometidas a
| algdn tipo de proteccidn publica.
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PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL
CONCELLO DE ZAS

FICHA DE AREA DE REPARTO

DENOMINACION: Campo do Rollo

NUCLEO: Baio

DISTRITO: Chamberin

CODIGO AREA DE REPARTO:

AR-SU-B5

CLASE DE SOLO: Urbano Non Consolidado
SUPERFICIE: 30.139 m2
APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO: 7.535 m2utc
APROVEITAMENTO TIPO: 0.25 m2/m2utc

LOCALIZACION EN PLANO:

B-O-01a

USO GLOBAL: Residencial
CESIONS: FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan Especial de Reforma Interior
Xeral(m2) Local(m2) )
. C i0
Rede Viaria: Seqtn PER SISTEMA DE ACTUACION ompensacion
Espacios Libres: 3.014 OBXETIVOS DA ORDENACION: Completa—la trama urbana mediante
Equipamentos: 600 unha rla que comunique a Ria do Sal e a Raa Campo do Rollo.
Infraestructuras
de Servicios:

g :
poz&lf /%

DETERMINACIONS:

O Plan Especial definir@ o trazado do
vial proposto, o cal ten caracter
indicativo no Plan Xeral. Se localizard
o lugar idoneo para a creacion do
espacio libre e dotacidns esixidas. O
aproveitamento tipo refirese a tipoloxia
de vivienda unifamiliar illada, altura de
B+1.

Reservaranse prazas de aparcamento
en proporcion de 2 prazas de
aparcamento por cada 100 metros
cuadrados edificables, das cales, a
cuarta parte seran de dominio publico.

O 20% do aproveitamento lucrativo
destinarase a vivendas sometidas a
alglin tipo de proteccion publica.




PLAN XERAL DE

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

CONCELLO DE ZAS

DENOMINACION: A Cacharosa CODIGO AREA DE REPARTO:
NUCLEO: Baio Q R SU B6
DISTRITO: A Cacharosa
CLASE DE SOLO: Urbano Non Consolidado LOCALIZACION EN PLANO:
SUPERFICIE: 4.042 m2
APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO: 3.436 mZ2utc
APROVEITAMENTO TIPO: 0.85 m2/m2utc B_ - a
USO GLOBAL: Residencial
CESIONS: FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan Especial de Reforma Interior
Xeral(m2) Local(m2) )

. C i0
Rede Viaria: Seqtn PRI SISTEMA DE ACTUACION ompensacion
Espacios Libres: /85 OBXETIVOS DA ORDENACION: Rematar de xeito axeitado o extremo
Equipamentos: leste do solo urbano, dignificando a imaxe, hoxe deteriorada, na
Infraestructuras entrada da vila. Substituir os usos industriais polos residenciais.
de Servicios:

DETERMINACIONS:

O P.E.R.I. concretard@ o aproveitamento
urbanistico nos volumes indicados na
planimetria do P.X.0.M., de xeito que
se oculten as medianeiras existentes.

O P.E.R.l. deberd resolver, baixo a
tutela da Direccion Xeral de Obras
Plblicas o acceso desde a estrada,
engadindo unha via de servizo. Suxirese
a utilizacion da troza antiga da estrada
como elemento de unidn entre a via de
servizo e a futura rotonda de enlace
da V.A.C.

Reservaranse aparcamentos en
proporcion de 2 prazas por cada 100
metros cuadrados edificables, das cales,
a cuarta parte seran de dominio
plblico.

0 20% do aproveitamento lucrativo
destinarase a vivendas sometidas a
alglin tipo de proteccion publica.

O P.E.R.I. deber& ordenar convintemente
o solo non ocupado pola edificacion

g |que serd destinado a espazo libre,
viario e aparcamento en supeficie.

As indicacions reflectidas na planimetria
sobre estes espazos entenderanse
orientativas.

/ 173. 92




PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL
CONCELLO DE ZAS

FICHA DE AREA DE REPARTO

DENOMINACION: Casa Rectoral

NUCLEO: /ds

DISTRITO: /ds

CODIGO AREA DE REPARTO:

AR-SU-Z1

CLASE DE SOLO: Urbano Non Consolidado
SUPERFICIE: 12.738 m2
APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO: 10.827 m2utc
APROVEITAMENTO TIPO: 0,85 m2/m2utc

LOCALIZACION EN PLANO:

Z-0-01

USO GLOBAL: Residencial
CESIONS: FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan Xeral
Xeral(m2) Local(m2) )

— - SISTEMA DE ACTUACION:  Concerto
Rede Viaria: Segln planos
Espacios Libres: 1.950 OBXETIVOS DA ORDENACION: Completa—la urbanizacién iniciada @
Equipamentos: 1.094 marxe do planeamento.
Infraestructuras
de Servicios:

DETERMINACIONS:

Reservaranse 2 prazas de aparcamento
por cada 100 metros cuadrados
edificables, das cales, a carta parte
ser@n de dominio pUblico.

O proxecto de urbanizacion concretaré
graficamente as prazas.

O 20% do aproveitamento lucrativo
estard destinado a viviendas sometidas
a algln rexime de proteccion pUblica.
A casa rectoral se recolle dentro de
ordenacion ainda que non se cumpla
os partmetros de parcela minima e
retranqueo propios da ordenanza
SU—4a.




PLAN XERAL DE

CONCELLO DE ZAS

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

DENOMINACION: Casa Sabano CODIGO AREA DE REPARTO:
o AR-SU-Z2
DISTRITO: /as
CLASE DE SOLO: Urbano Non Consolidado LOCALIZACION EN PLANO:
SUPERFICIE: 16.095 m2
APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO: 5.633 m2utc
APROVEITAMENTO TIPO: 0.35 m2/m2utc 2 - —
USO GLOBAL: Residencial
CESIONS: FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan Especial de Reforma Interior
Xeral(m2) Local(m2) ]

. - SISTEMA DE ACTUACION:  Concierto
Rede Viaria: Segln planos
Espacios Libres: 1.610 OBXETIVOS DA ORDENACION: Ordenar e urbanizar os terreos
Equipamentos: 600 incluidos nunha gran propiedade mantendo as caracteristicas propias
Infraestructuras da finca

de Servicios:

DETERMINACIONS:

O Plan Especial sefialard a area
destinada a nova edificacion de
vivenda unifamiliar.

As dotacions publicas situaranse no
extremo noroeste da finca de xeito
que poda accederse ao espacio libre
dende o exterior a través da porta
existente na muralla.

O acceso e viario se planteard desde
a entrada actual na Ria Campo. O
muro de peche da finca non serd
obxecto de ningln tipo de intervencion,
salvo a sla conservacion.

No aproveitamento computarase a
superficie edificada existente.

A actuacion materializarase na zona
afectada pola ordenanza SU—4q,
tomando como referencia os
parametros tipoloxicos desta ordenanza.
As construccions tradicionais deberan
manterse e conservarse.

O 20% do aproveitamento lucrativo
estard@ destinado a viviendas sometidas
a algn rexime de proteccion plblica.
O P.ER.. serd sometido a informe da
Conselleria da Cultura.




PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL
CONCELLO DE ZAS

FICHA DE AREA DE REPARTO

DENOMINACION:

Agra do Crego
NUCLEO: /as

DISTRITO: /ds

CODIGO AREA DE REPARTO:

AR-SU-Z3

CLASE DE SOLO: Urbano Non Consolidado
SUPEREFICIE: 11.830 m2
APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO: 10.055 m2utc
APROVEITAMENTO TIPO: 0.85 m2/m2utc

LOCALIZACION EN PLANO:

Z-0-01

USO GLOBAL: Residencial
CESIONS: FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan Especial de Reforma Interior
Xeral(m2) Local(m2) )
—_ SISTEMA DE ACTUACION:  Compensacion
Rede Viaria:
Espacios Libres: 1.810 OBXETIVOS DA ORDENACION: Completa—la trama urbana.
Equipamentos: 1.010
Infraestructuras
de Servicios:
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DETERMINACIONS:

O P.E.R.I. plantearéd unha ordenacion
mediante bloques illados conforme aos
par@metros da ordenanza SU-1, cunha
altura méxima de 3 plantas.
Respetar@nse as edificacions existentes,
as cales podran destinarse a cubri—las
demandas de equipamento.
Conservarase o muro de manposteria
que separa da praza do Concello.
Reservaranse 2 prazas de aparcamento
por cada 100 metros cuadrados
edificables, das cales, a carta parte
seran de dominio publico.

O proxecto de urbanizacion concretard
groficamente as prazas.

O 20% do aproveitamento lucrativo
estar@ destinado a vivendas sometidas
a algln rexime de proteccion pUblica.




PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL
CONCELLO DE ZAS

FICHA DE AREA DE REPARTO

DENOMINACION:

NUCLEO:

Novo campo da feira

CODIGO AREA DE REPARTO:

AR-SectorR-B1

Baio

CLASE DE SOLO:

SUPERFICIE DA AREA DE REPARTO:

APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO:

APROVEITAMENTO TIPO:
USO GLOBAL:

0,43226081397 m2/m2 utc

LOCALIZACION EN PLANO:

EX-3/U-O-1a

Urbanizable
70.395 m2
30.429 m2utc

Residencial

FIGURA DE PLANEAMENTO:

SISTEMA DE ACTUACION:

Plan Xeral

Cooperacion

OBXETIVOS DA ORDENACION:

Iniciar o desenvolvemento urbano da periferia  de
Baio, creando malla urbana e pechando o rueiro
que agora solo da fronte a travesia AC—552
Crear o novo espacio destinado a campo
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PLAN XERAL DE

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

CONCELLO DE ZAS

6 CODIGO AREA DE REPARTO:
DENOMINACION:  NoOvo campo da feira

NUCLEO: Baio AR-SeCtOFR-B'I

DETERMINACIONS:

—Uso global: residencial
-NUnero maximo de vivendas: 250

—Datos sobre superficies (a efectos da edificabilidade):

Superficie bruta do sector: 52.880 m?2

Dotaciéns locais existentes e mantidas (viario e zona verde): 3.765 m2
Superficie neta do sector: 49.115 m2

Coeficiente de edificabilidade: 0.60 m2/m?2

Edificabilidade maxima: 29.469 m2c

—Datos sobre superficies (a efectos do aproveitamento tipo):

Superficie neta do sector: 49.115 m?2

Solo ristico adscrito: 21.280 m2

Superficie da area de reparto: 70.395 m?2

Aproveitamento lucrativo maximo en vivienda colectiva: 24.669 m2 («=1)
Aproveitamento lucrativo maximo en vivienda unifamiliar: 4.800 m2 (oc=1.20)
Aproveitamento lucrativo homoxeneizado: 30.429 m2 utc.

Aproveitamento tipo: 0,43226081397 m2/m2 utc.

—Cesion de terreos para dotacions de titularidade pablica:

Sistema xeral de espacio libre (solo rGstico adscrito): 21.280 m2

Sistema xeral de equipamento comercial: 5.000 m2

Sistema local de espacios libres: 7.140 m2, distribuidos segundo a planimetria.
Sistema local de equipamento educativo: 4.050 m?2

Sistema local de equipamento deportivo: 1.815 m?2

Sistema local de infraestrutura de servizos: 355 m2

Sisterma local viario: o reflexado na planimetria.

Reserva minima de prazas de aparcamento: 600 das cales 327 estaran
vencelladas ao sistema viario.

Concretaranse no correspondente proxecto de urbanizacion sequindo os criterios de distribucion basica
expostos na planimetria.

—Tipoloxia e volumetria das edificacions:

ldentificase na planimetria mediante a simboloxia empregada para as diferentes ordenanzas e

limitacions de altura, retranqueos, alineacions, etc.

A parcela destinada a Sistema Xeral de Equipamento piblico destinarase a uso comercial e social.

En tanto non se edifigue serd utilizado como campo da feira. Mediante un estudio de detalle ordenarase
o volume dun edificio pGblico representativo (recinto ferial, exposicions, auditorio, etc) o cal non poderd
ocupar unha superficie superior 6s 2.000 m2, cunha altura maxima de 8.00 mts (B+1).




PLAN XERAL DE

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

CONCELLO DE ZAS

6 CODIGO AREA DE REPARTO:
DENOMINACION:  NoOvo campo da feira

NUCLEO: Baio AR-SeCtOFR-B'I

DETERMINACIONS:

—Determinacions complementarias:

O 20% do aproveitamento lucrativo estard destinado a vivendas sometidas a algln rexime de

proteccion publica. Localizarase no cuarteirdén indicado na planimetria.

Os terreos destinados a sistema xeral de espacio libre ser@n obxecto de ordenacion detallada

mediante Plan Especial.

O abastecemento de auga lévase a cabo a través de dous entronques: un deles na arteria xeral de
@125, © longo da rda do Obispo Romero Lema (Avda. da Corufia), @ altura da rda da praza nova.

O segundo entronque faise desde a rla Herbales da Ponte, cun @ 63, ambolodous en PVC.

O saneamento do sector conéctase 0 colector xeral de @ 315, no cruce da rla Herbales da Ponte coa
rGa Obispo Romero Lema.

A rede de telefonia desenrdlase a partir do centro de distribucion de Baio, situado tamén na mesma rial
O suministro de electricidade realizarase desde a lifia que atravesa o sector.

Procederase ao seu soterramento e realizarase a distribucion mediante a incorporacion de novos centros
de transformacion, conforme ao reflecctido nos planos de ordenacion.

—Prazos:

A actuacién serd desenvolvida conforme ao seguinte programa:

—Unha vez aprobado o Plan Xeral, o Concello tramitaré os proxectos de reparcelacion e urbanizacion
durante os seis (6) meses seguintes.

—As obras de urbanizacion do Sector realizaranse antes de finalizar o primeiro cuadrienio do Plan Xeral.
—0Os soares seran edificados no prazo maximo de dous (2) anos desde a recepcién das obras de
urbanizacion por parte do Concello,

—Avaliacidon econdtmica. Costes estimados de execucion.

Acondicionamento do terreo: 105.760 €
Pavimento e rede viaria: 317.280 €

Rede de saneamento: 100.472 €

Rede de abastecemento. Hidrantes: 52.880 €
Rede de electricidade: 79.320 €

Alumeado pblico: 158.640 €
Telefonia/comunicacion: 95.184 €

Rede de gas: 21.152 €

Xardifieiria: 29.084 €

Control de calidade das obras: 8.461 €

Total costes: 968.233 €




PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL
CONCELLO DE ZAS

FICHA DE AREA DE REPARTO

DENOMINACION:

NUCLEO:

Sus Matos

Baio

CODIGO AREA DE REPARTO:

AR-SectorR-B2

CLASE DE SOLO:

SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO:

Urbanizable
73.357 m2

APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO: 27.206 m2utc

APROVEITAMENTO TIPO:
USO GLOBAL:

0.37087121883 m2/m2 utc
Residencial

LOCALIZACION EN PLANO:

EX-3/B-O-01a

FIGURA DE PLANEAMENTO:

SISTEMA DE ACTUACION:

Plan Parcial

Compensacion

OBXETIVOS DA ORDENACION:
Ordenar os terreos

lindantes co solo urbano en
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PLAN XERAL DE

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

CONCELLO DE ZAS

CODIGO AREA DE REPARTO:
DENOMINACION: Sus Matos

NUCLEO: Baio AR-SeCtOFR-BZ

DETERMINACIONS:
—Uso global: residencial.
—Ndnero méximo de viviendas: 225

—Datos sobre superficies (a efectos da edificabilidade):
Superficie do sector: 45.341 m2

Coeficiente de edificabilidade: 0.60 m2/m2
Edificabilidade méxima: 26.005 m?2c

—Datos sobre superficies (a efectos do aproveitamento tipo):

Superficie do sector: 43.341 m?2

Solo rostico adscrito: 30.016 m2

Superficie da area de reparto: /73.357 m2

Aproveitamento lucrativo maximo en vivienda colectiva: 20.000 m2 (ac=1)
Aproveitamento lucrativo maximo en vivienda unifamiliar: 6.005 m2 (o«=1.20)
Aproveitamento lucrativo homoxeneizado: 27.206 m2 utc.

Aproveitamento tipo: 0.37087121883 m2/m2 utc.

—Cesion de terreos para dotacions de titularidade piblica:
Sistema Xeral de espacio libre (solo rastico adscrito): 30.016 m2.
Cesion de sistemas locales: os regulamentariamente establecidos.

—Tipoloxia e volumetria das edificacions:

Vivienda colectiva: localizarase no norte do sector de xeito que se garantice o peche do rueiro
que da frente a travesia AC—552. Altura madxima de 4 plantas (B+3).

Vivienda unifamiliar: altura maxima de 2 plantas (B+1).

—Determinacions complementarias:

O 20% do aproveitamento lucrativo estar@ destinado a vivendas sometidas a algln rexime de

proteccion publica.

O abastecemento de auga lévase a cabo a través da arteria xeral de @125, na rda do Obispo Romero Lema
(Avda. da Corufia), @ altura da rGa de acceso & I.E.S.

O saneamento do sector conéctase 6 sector B1, que a sla vez entronca co colector xeral de @315, no
cruce da rta Herbales da Ponte coa rta Obispo Romero Lema. Empregaranse colectores da mesma seccion.
A rede de telefonia desenrdlase a partir do centro de distribucion de Baio, situado na rla Herbales da Ponte.

—Prazos:

A Propiedade cumprir@ os deberes de cesion, distribucion de beneficios e cargas e & urbanizacion da
Area de Reparto para a adquisicion do dereito ao aproveitamento urbanistico no prazo maximo de
catro anos, de acordo co sequinte calendario:

—No prazo maximo de dous (2) anos a partir da data de entrada en vigor do Plan Xeral presentarase
ante o Concello o Plan Parcial.

—No prazo maximo de seis (6) meses desde a aprobacion definitiva do Plan Parcial, presentacion dos
Proxectos de Compensacion e Urbanizacion.

—As obras de urbanizacién do Sector asi como dos sistemas xerais adscritos, se efectuarédn no prazo
maximo de catro (4) anos desde a aprobacion definitiva do Plan Xeral.

—0s soares seran edificados no prazo maximo de dous (2) anos desde a recepcion das obras de
urbanizacion por parte do Concello.

—En calquera caso non se iniciard o desenvolvemento do sector en tanto non sexan recibiadas as obras
de urbanizacion do sector colindante, sectorR—BT.




PLAN XERAL DE

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

CONCELLO DE ZAS

CODIGO AREA DE REPARTO:
DENOMINACION: Pozo da Egua

NUCLEO: /as AR-SeC’[OI’R-Z'I

CLASE DE SOLO: Urbanizable|| LOCALIZACION EN PLANO:
SUPERFICIE DA AREA DE REPARTO: 51.376 m2

APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO:  14.686 mZ2utc

APROVEITAMENTO TIPO: 0.28585331672 m2/m2 utc EX- 1 O/Z-O-O 1
USO GLOBAL: Residencial

FIGURA DE PLANEAMENTO:  Plan Parcid OBXETIVOS DA ORDENACION:

Preténdese crear malla urbana no baleiro
comprendido entre o casco urbano e a zona
dotacional, mellorando mediante un viario
interior a relacion entre @mbalas ddas zonas e
obtendo solo dotacional para resolve—las
carencias de este tipo no nicleo de Zas.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion




PLAN XERAL DE

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

CONCELLO DE ZAS

CODIGO AREA DE REPARTO:
DENOMINACION: Pozo da Egua

NUCLEO: /as AR-SeCtOI’R-Z'I

DETERMINACIONS:

—Uso global: residencial.

—Datos sobre superficies (a efectos da edificabilidade):
Superficie do sector: 48.952 m?

Coeficiente de edificabilidade: 0.30 m?/m?
Edificabilidade maxima: 14.686 mc

—Datos sobre superficies (a efectos do aproveitamento tipo):
Superficie do sector: 48.952 m?

Solo riistico adscrito de proteccion de infraestruturas: 2.424 m’
Superficie da @rea de reparto: 51.376 m’

Aproveitamento lucrativo homoxeneizado: 14.686 m’® utc
Aproveitamento tipo: 0.28585331672 m’/m?* utc

—Cesion de terreos para dotacions de titularidade pablica:

As cesions de solo para espazos libres equipamentos ser@n as regulamlentariamente establecidas, coa
particularidade que a dotacion social que establece o Anexo 10 do Regulamento de planeamento concretarase
nunha parceela de titularidade plblica dunha superficie minima de 4.000 mZ para a construcion dun centro
asistencial para persoas maiores.

Ademdais, o Plan Parcial debera calificar unha parcela de sistema local de infraestruturas de titularidade
publica e, por tanto, de cesién obrigatoria de obras pUblicas.

A parcela terd unha superficie minima de 2.000 m?2.

—Tipoloxia e volumetria das edificacions. Condicions de desefio da trama urbana:

Proponse un sistema de ordenacion en edificios residenciais de vivenda colectiva de tipo illado (blgoue
exento), de cruxia Gnica non superior a 14 metros. Os bloques disporanse coa sGa directriz principal
transversal co eixo da estrada AC—-404, ou prediminantemente en direccion leste—oeste ao obxecto de
optimiza—la solaneira. Altura maxima de 3 plantas (B+2).

O Plan Parcial desefiara un itinerario peonil afastado da estra que conecte a parcela do colexio plblico coa
zona urbana.

—Determinacions complementarias:
0 20% do aproveitamento lucrativo estar@ destinado a vivendas sometidas a algln rexime de proteccion publicg.
O Plan Parcial establecer@ un viario principal que comunique o0s dous accesos ao sector.

A estrada AC—404 non servird de soporte de acceso directo as edificacions, salvo que o Plan Parcial
contemple unha via de servizo paralela independente que ser@ autorizada pola administracion titular da estradd,
Atriblense © Sector os custos da interseccion viaria conforme as determinacions da accion SXV-8.

A conexidon coas redes de infraestrutura de abastecemento de auga e saneamento ser@ nas existentes na
estrada AC—-404.

—Prazos:

A Propiedade cumprird os deberes de cesion, distribucion de beneficios e cargas e & urbanizacion da Area de
Reparto para o adquisicion do dereito ao aproveitamento urbanistico no prazo méximo de catro anos, de
acordo co seguinte calendario:

—No prazo maximo de dous (2) anos a partir da data de entrada en vigor do Plan Xeral presentarase
ante o Concello o Plan Parcial.

—No prazo maximo de seis (6) meses desde a aprobacion definitiva do Plan Parcial, presentacion dos
Proxectos de Compensacién e Urbanizacion.

—As obras de urbanizacién do Sector asi como dos sistemas xerais adscritos, se efectuar@n no prazo
maximo de catro (4) anos desde a aprobacion definitiva do Plan Xeral.

—0Os solares ser@n edificados no prazo maximo de dous (2) anos desde a recepcidon das obras de
urbanizacion por parte do Concello.




PLAN XERAL DE

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

CONCELLO DE ZAS

) CODIGO AREA DE REPARTO:
DENOMINACION: Poligono O Allo

NUCLEO: O Allo AR-SeCtOF-l 1

CLASE DE SOLO: Urbanizable| | LOCALIZACION EN PLANO:
SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO: 70.966 m2

APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO: ~ 41.480 m2utc

APROVEITAMENTO TIPO: 0,58450525603 m2/m2 utc EX-3/B-O-O1 b
USO GLOBAL: Industrial

FIGURA DE PLANEAMENTO:  Plon Xeral OBXETIVOS DA ORDENACION:

Urbanizar os terreos obxeto de actuacions e
edificacions de uso industrial e comercial sen
i amparo legal e 6 marxe do planeamento en vigor.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
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PLAN XERAL DE

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

CONCELLO DE ZAS

) CODIGO AREA DE REPARTO:
DENOMINACION: Poligono O Allo

NUCLEO: O Allo AR-SeCtOH 1

DETERMINACIONS:
—Uso global: industrial. (Non se admite a categoria 5°).

—Datos sobre superficies (a efectos da edificabilidade):
Superficie bruta do sector: 64.688 m?2

Viario plbico existente e mantido: 872 m2

Superficie neta do sector: 63.816 m?2

Coeficiente de edificabilidade: 0.65 m?/m’
Edificabilidade maxima: 41.480 m’c

—Datos sobre superficies (a efectos do aproveitamento tipo):
Superficie neta do sector: 63.816 m®

Solo rstico de proteccién adscrito: 6.278 m’

Superficie da drea de reparto: 70.966 m?

Aproveitamento lucrativo homoxeneizado: 41.480 m’ utc
Aproveitamento tipo: 0.58450525603 m®/m* utc.

—Cesion de terreos para dotacions de titularidade piblica:

Sistema xeral viario: o reflexado na planimetria.

Sistema local de espacios libres pablicos: 6.481 m?®, distribuidos segundo a planimetria.

Sistema local de equipamiento social de titularidade privada: 1.225 m” na parcela sinalada na planimetria.
Sistema local de equipamento comercial de titularidade pablica: 960 m2 (1%)

Sistema local de equipamento de uso deportivo e titularidade piblica: 1.300 m? (2%)

Sistema local viario: o reflexado na planimetria.

Reserva minima de prazas de aparcamento vencelladas 6 sistema viario: 425, das cales 241 seran de
dominio publico.

Concretaranse no correspondente proxecto de urbanizacion sequindo os criterios de distribucion basica
expostos na planimetria.

—Tipoloxia e volumetria das edificaciéns:

As definidas pola ordenanza de aplicacion, grafiada nos planos de ordenacion.

As edificacions existentes no extremo nordés do sector quedan recollidas dentro da ordenacion proposta,
sendo necesario o destino para usos complementarios de tipo terciario (hotel, hostaleria, comercio en
planta baixa. e.t.c.) e mantendo o volume existente.

—Determinacions complementarias:
O abastecemento de auga servirase desde a rede principal proxectada que discorre pola AC—552,
de ¢ 110 en PVC.

O saneamento de augas residuais e pluviais resolverase de forma autonoma mediante a rede principal
proposta e unha estacion depuradora no interior do sector. As augas depuradas deberan ser vertidas 6
Rio Grande, requirindo autorizacon da administracion competente en materia de augas e medio ambiente.

A rede de media tension conectarase 0 centro de transformacion situado dentro do @mbito do sector,
na estrada de Lamas @ Cebolc.

A conexion coa rede de telefonia resolverase a través do entronque ubicado no cruce da AC-552 coa
estrada O Allo a Cesullos.




PLAN XERAL DE

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

CONCELLO DE ZAS

) CODIGO AREA DE REPARTO:
DENOMINACION: Poligono O Allo

NUCLEO: O Allo AR-SeCtOH 1

DETERMINACIONS:

A conexion vairia coa estrada AC—552 realizarase mediante interseccion en T conforme as especificacions
contidas na ficha de accion SXV—6

Realizarase un control arqueoldxico durante as obras de urbanizacion na zona de cautela do xacemento
inventariado, baixo a tutela da Conselleria de Cultura.

Ao obxecto de recuperar o valor ambiental e paisaxistico da beira do Rio Grande, procederase a

rexenerar os espazos destinados a espazos libres mediante a plantacion de especies autoctonas de
ribeira (ameneiros, bidueiros, salgueiros, etc) e recuperando o perfil orixinal do terreo.

Asemade prestarase especial coidado na concesion dos finais de obra das edificacions, esixindo o

estricto acabado dos paramentos ou cerramentos.

—Prazos:

—En virtude do Convenio Urbanistico firmado entre o Concello e a Propiedade, o desenvolvemento do
Sector terd@ lugar durante o primeiro cuadrienio de vixencia do Plan Xeral. A propiedade cumprir@ os
deberes de equidistribucion, cesion e urbanizacion do Sector para a adquisicion do dereito ao
aproveitamento urbanistico no prazo maximo de catro (4) anos, dende a Aprobacion Definitiva do Plan
Xeral, e de acordo co sequinte calendario:

— no prazo maximo de un (1) ano dende a aprobacion definitiva do Plan Xeral, presentacién do
Proxecto de Compensacion e Proxecto de Urbanizacion.

— A urbanizacion do Sector deberd estar finalizada e recibidas as obras polo Concello no prazo

de dous (2) anos dende a aprobacion definitiva do proxecto de urbanizacion.

— Os solares seran edificados no prazo maximo de dous (2) anos dende a recepcion das obras de
urbanizacion por parte do Concello.

—Avaliacion econdomica. Costes estimados de execucion.

Acondicionamento do terreo: 130.750 €
Pavimento e rede viaria: 392.250 €
Rede de saneamento: 196.125 €

Rede de abastecemento. Hidrantes: 65.375 €
Rede de electricidade: 98.063 €
Alumeado pblico: 196.125 €
Telefonia/comunicacion: 117.675 €

Rede de gas: 26.150 €

Xardifieiria: 55.956 €

Control de calidade das obras: 10.460 €
Conexion a rede viaria: 120.000 €

Total costes: 1.388.929 €

—Conservacion da urbanizacion:

A conservacion da urbanizacion correrd por conta do Concello a partir da recepcion definitiva das obras
—Garantias:

A propiedade prestar@ a garantia do exacto cumprimento de deberes e determinacions do plan por
importe do 20 % do custo estimado de execucion.
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) N CODIGO AREA DE REPARTO:
DENOMINACION: Poligono Os Muinos

NUCLEO: Baio AR'SeCtor'Iz

CLASE DE SOLO: Urbanizable LOCALIZACION EN PLANO:
SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO: 95.153
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PLAN XERAL DE

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

CONCELLO DE ZAS

) » CODIGO AREA DE REPARTO:
DENOMINACION: Poligono Os Muinos

NUCLEO: Baio AR'SeCtOr'|2

DETERMINACIONS:

—Uso global: industrial. Non se admite a categoria 5°.
Estabrecerase un réxime de ordenacion para os usos residenciais existentes.

—Datos sobre superficies (a efectos da edificabilidade):
Superficie do sector: 42.832 m’

Coeficiente de edificabilidade: 0.65 m’/m?
Edificabilidade maxima: 27.841 m’c

—Datos sobre superficies (a efectos do aproveitamento tipo):
Superficie do sector: 42.832 m’

Solo rGstico adscrito de proteccion de infraestruturas: 7.168 m’
Solo rGstico adscrito de proteccién das augas: 43.153 m’
Superficie da drea de reparto: 93.153 m’
Aproveitamento lucrativo homoxeneizado: 27.841 m
Aproveitamento tipo: 0.29887389563 m’/m’ utc.

2

—Cesion de terreos para dotacions de titularidade pablica:

Sistema xeral de espacio libre (solo rstico adscrito): 43.153 m®
Sistemas locais: os reqgulamentariamente establecidos, seqgln a ordenacion proposta no plan parcial

Reserva minima de prazas de aparcamento vencelladas 6 sistema viario: 1 praza por cada 100 m®

- ] - . P
construidas, dos cales /4 serdn de dominio pablico.
Concretaranse no correspondente proxecto de urbanizacion.

—Tipoloxia e volumetria das edificacions:
Edificacion exenta e adosada de doble altura (8.00 mts.).

—Determinacions complementerias:

O abastecemento de auga servirase desde a rede principal proxectada que discorre pola AC—552,

de @ 110 en PVC.

O saneamento de augas residuais e pluviais resolverase de forma autonoma mediante a rede principal
proposta e unha estacion depuradora no interior do sector. As augas depuradas deberan ser vertidas ©
Rio Grande, requirindo autorizacén da administracion competente en materia de cugas e medio ambiente
O suministro eléctrico resolverase desde a rede prevista no Sector I1, conforme co indicado na
planimetria.

A conexion coa rede de telefonia resolverase a través do entronque ubicado no cruce da AC—552 coa
estrada O Allo a Cesullas.

A conexion viaria coa estrada AC—552 realizarase mediante a via de servizo porsectada que arranca
desde a glorieta da Vid de Alta Capacidade, e codificada coa clave de accion SXV—7/

—Prazos:

A Propiedade cumprird os deberes de cesion, distribucion de beneficios e cargas e @ urbanizacion da
Area de Reparto para a adquisicién do dereito ao aproveitamento urbanistico no prazo maximo de
catro anos, de acordo co sequinte calendario:

—No prazo maéximo de dous anos a partir da data de entrada en vigor do Plan Xeral presentarase
ante o Concello o Plan Parcial.

—No prazo maximo de seis meses desde a aprobacion definitiva do Plan Parcial, presentacion dos
Proxectos de Compensacion e Urbanizacion.

—As obras de urbanizacion do Sector asi como dos sistemas xerais adscritos, se efectuarén no prazo
maximo de catro anos desde a aprobacion definitiva do Plan Xeral.

—0Os solares seran edificados no prazo maximo de dous anos desde a recepcion das obras de
urbanizacion por parte do Concello.
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PLAN XERAL DE

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

CONCELLO DE ZAS

_ CODIGO AREA DE REPARTO:
DENOMINACION: ~ Poligono Monte Vello

NUCLEO: Baio AR-SeCtOF-|3

DETERMINACIONS:

—Uso global: industrial.

—Datos sobre superficies (a efectos da edificabilidade):
Superficie do sector: 375.490 m?’

Coeficiente de edificabilidade: 0.65 m?/m?
Edificabilidade maxima: 244.068,5 m’c

—Datos sobre superficies (a efectos do aproveitamento tipo):
Superficie do sector: 375.490 m?’

Superficie do solo ristico de proteccion de augas: 43.360 m’
Superficie do solo rGstico de proteccion de infraestruturas: 5.450 m?
Superficie do Sistema Xeral Viario adscrito: 2.605 m2

Superficie da drea de reparto: 426.905 m?

Aproveitamento lucrativo homoxeneizado: 200.262 m?

Aproveitamento tipo: 0,57171618978 m2/m2 utc.

—Cesidn de terreos para dotacidns de titularidade pablica:

Sistema xeral de espazo libre (solo rstico adscrito): 43.360 m?

Sistema xeral viario: o reflexado na planimetria.

Sistemas locais: os regulamentariamente establecidos.

Reserva minima de prazas de aparcamento vencelladas 6 sistema viario: 1 praza por cada 100 m2

construfdos, dos cales J4 seran de dominio piblico. Concretaranse no correspondente proxecto de
urbanizacioén.

—Tipoloxia e volumetria das edificacions:
O Plan Parcial establecerd a zonificacion pormenorizada, distinguiendo entre tipoloxia adosada ou illada.
Altura maxima: 8.00 m.

—Determinaciéns complementarias:

Impdtase 6 sector o coste de execucidn do viario de sistema xeral dende a glorieta de conexién na
AC—552 hasta o enlace coa AC—404, incluindo a interseccion na estrada AC—404.

ImpUtase 6 sector o coste de execucion do sistema xeral de espazo libre adscrito.

O sector resolverd de xeito autdnomo o sistema de abastecemento e saneamento das augas, sendo
necesaria a correspondente autorizacién por parte da administracion competente en materia de augas
e medio ambiente. O abastecemento realizarase conforme as condiciéns estabrecidas na ficha de accion
SXIS—-4

O viaducto sobre o Rio do Sisto desefiarase seguindo os criterios establecidos no Plan Sectorial
Hidroldxico das concas de Galicia Costa, sendo obxeto do informe da administracion competente en
materia de augas.

—Prazos:

A Propiedade cumprird os deberes de cesion, distribucion de beneficios e cargas e @ urbanizacién da
Area de Reparto para a adquisicion do dereito ao aproveitamento urbanistico no prazo maximo de
catro anos, de acordo co sequinte calendario:

—No prazo maximo de dous anos a partir da data de entrada en vigor do Plan Xeral presentarase
ante o Concello o Plan Parcial.

—No prazo maximo de seis meses desde a aprobacidn definitiva do Plan Parcial, presentacién dos
Proxectos de Compensacion e Urbanizacion.

—As obras de urbanizacion do Sector asi como dos sistemas xerais adscritos, se efectuarédn no prazo
maximo de catro anos desde a aprobacion definitiva do Plan Xeral.

—0s solares serdn edificados no prazo maximo de dous anos desde a recepcién das obras de
urbanizacion por parte do Concello.




PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL
CONCELLO DE ZAS

FICHA DE AREA DE REPARTO

DENOMINACION:

NUCLEO:

Poligono O FPombal

CODIGO AREA DE REPARTO:

AR-Sector-14

O Allo

CLASE DE SOLO:

APROVEITAMENTO TIPO:
USO GLOBAL:

SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO:
APROVEITAMENTO LUCRATIVO HOMOXENEIZADO:
0.10654205607 m2/m2 utc

LOCALIZACION EN PLANO:

EX-3/B-O-01b

Urbanizable
53.500 m2
5.700 m2utc

Industrial

FIGURA DE PLANEAMENTO:

SISTEMA DE ACTUACION:

Plan Parcial

Compensacion

OBXETIVOS DA ORDENACION:

Urbanizar os terreos obxeto de actucacions e
edificacions de uso industrial e comercial sen
amparo legal e © marxe do planeamento en sigor.

i Y

/%/

V/ m@/\\ // / //// //’ / AR-Sector-12 .

4 // Illlf,m...,,”,l s— '//// ” 'f/

e,

/

-

T o

s




PLAN XERAL DE

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

CONCELLO DE ZAS

) CODIGO AREA DE REPARTO:
DENOMINACION: Poligono O Pombal

NUCLEO: O Allo AR'SeCtOr'I4

DETERMINACIONS:
—Uso global: industrial. Non se admite a categoria 5°

—Datos sobre superficies (a efectos da edificabilidade):
Superficie do sector: 46.240 m’
Edificabilidade maxima: a existente=5.700 m’c (uso industrial=4.125 m’, uso residencial=1.575 m’c)

—Datos sobre superficies (o efectos do aproveitamento tipo):
Superficie do sector: 46.240 m?

Solo ristico adscrito de proteccion de infraestruturas: 7.260 m’
Superficie da drea de reparto: 53.500 m’

Aproveitamento lucrativo homoxeneizado: 5.700 m’
Aproveitamento tipo: 0.10654205607 m2/m2 utc.

—Cesion de terreos para dotaciéns de titularidade pdblica:

Sistemas locais: os reqgulamentariamente establecidos, segln a ordenacion proposta no plan parcial.
Os espazos libres se situarGn ocupando como minimo la zona indicada na planimetria.

Reserva minima de prazas de aparcamento vencelladas 6 sistema viario: 1 praza por cada 100 m?2
construidos, dos cales 14 ser@n de dominio pUblico. Concretaranse no correspondente proxecto de
urbanizacion.

—Tipoloxia e volumetria das edificacions:

A ordenacion deberd recoller as edificacions e usos existentes mediante unha via de servizo interna
e paralela a carretera AC—552. Deixarase unha zona arbolada na zona sefialada destinada a espacio
libre coa finalidade de separar e protexer o espazo visual das Torres do Allo.

As novas edificacions que se propofian seran de tipo illado e altura non superior aos /.00 metros.
O plan parcial contar@ co informe preceptivo e vinculante da Conselleria de Cultura.

—Prazos:

A Propiedade cumprir@ os deberes de cesion, distribucion de beneficios e cargas e & urbanizacion da
Area de Reparto para a adquisicion do dereito ao aproveitamento urbanistico no prazo maximo de
catro anos, de acordo co sequinte calendario:

—No prazo maximo de dous anos a partir da data de entrada en vigor do Plan Xeral presentarase
ante o Concello o Plan Parcial.

—No prazo maximo de seis meses desde a aprobacion definitiva do Plan Parcial, presentacion dos
Proxectos de Compensacion e Urbanizacion.

—As obras de urbanizacion do Sector asi como dos sistemas xerais adscritos, se efectuar@n no prazo
maximo de catro anos desde a aprobacion definitiva do Plan Xeral.

—0Os solares ser@n edificados no prazo maximo de dous anos desde a recepcion das obras de
urbanizacion por parte do Concello.
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PLAN XERAL DE

ORDENACION MUNICIPAL FICHA DE AREA DE REPARTO

CONCELLO DE ZAS

CODIGO AREA DE REPARTO:
DENOMINACION: As Cadenas

NUCLEO: Baio AR'SeCtO r'T

DETERMINACIONS:
—Uso global: terciario.

—Datos sobre superficies (a efectos da edificabilidade):
Superficie do sector: 25.855 m?

Coeficiente de edificabilidade: 0.30 m®/m’
Edificabilidade méxima: 7.756 m’c

—Datos sobre superficies (a efectos do aproveitamento tipo):
Superficie do sector: 25.855 m’

SOLO RUSTICO ADSCRITO de proteccion de infraestruturas: 6.790 m?
Superficie da drea de reparto: 32.645 m?

Aproveitamento lucrativo homoxeneizado: 7.756 m’ utc.
Aproveitamento tipo: 0.237586154 m’/m’ utc.

—Cesion de terreos para dotacions de titularidade publica:
Cesion de sistemas locales: os regulamentariamente establecidos.

—Tipoloxia e volumetria das edificacions:

Vivienda colectiva en blogue illado, altura maxima de 4 plantas (B+3). Manteranse as edificacions de
uso residencial existentes e non se admiten novos aproveitamentos deste uso.

Edificacion de uso terciario en bloque illado de 2 plantas, 8.00m.

—Determinacions complementarias:

Manteranse os suministros de abastecemento e electricidade existentes, asi como o vertido de augas
residuais 0 colector existente.

O acceso viario 6 Sector realizarase dende o tramo de estrada vella. Nembargantes, o plan parcial
ser@ sometido 6 informe da Direccion Xeral de Estradas que informard sobre a comenencia de actuar
na interseccion coa AC—552.

—Prazos:

A Propiedade cumprird os deberes de cesion, distribucion de beneficios e cargas e @ urbanizacién da
Area de Reparto para a adquisicion do dereito ao aproveitamento urbanistico no prazo maximo de
catro anos, de acordo co sequinte calendario:

—No prazo maximo de dous anos a partir do data de entrada en vigor do Plan Xeral presentarase
ante o Concello o Plan Parcial.

—No prazo maximo de seis meses desde a aprobacion definitiva do Plan Parcial, presentacion dos
Proxectos de Compensacién e Urbanizacion.

—As obras de urbanizacion do Sector asi como dos sistemas xerais adscritos, se efectuar@n no prazo
maximo de catro anos desde a aprobacion definitiva do Plan Xeral.

—0Os solares seran edificados no prazo maximo de dous anos desde a recepcion das obras de
urbanizacion por parte do Concello,




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ZAS

COEFICIENTES DE
PONDERACION

NORMATIVA URBANISTICA ANEXO 11



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ZAS

COEFICIENTES DE
PONDERACION RELATIVA

NORMATIVA URBANISTICA ANEXO 11



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ZAS

COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

Con caracter xeral, o presente Plan Xeral adopta os coeficientes de

ponderacion que se derivan do “Cadro de coeficientes do valor das

construcions” na Categoria 42 incluida no Real Decreto do 25 de xufio de 1993,

n° 1020.

Para o Solo Urbano Non Consolidado e Urbanizable Delimitado ordenado polo

Plan, adaptaronse as variantes tipoloxicas e de zona da seguinte maneira:

Rueiro cerrado ou con patio

1,00

Ordenanzas SU-1 e SU-2

Bloque lineal entre medianeira

1,00

Ordenanza SU-3a

Vivenda en Rueiro Tradicional

1,15

Ordenanza SU-3b

Vivenda Unifamiliar illada ou emparellada
Ordenanza SU-4a

Vivenda Unifamiliar illada

1,20

1,25

Ordenanza SU-4b e SU-5

Actividades Terciarias

0,60

Ordenanza SU-6

NORMATIVA URBANISTICA

ANEXO II



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ZAS

TABOA DE COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS E
TIPOLOXIAS POSTOS EN RELACION AO USO E TIPOLOXIA

CARACTERISTICA

ORDENANZAS 1 0,87 | 0,83 | 0,80 1,67
SuU-1, sU-2 E SU-3a
ORDENANZA 1,15 1 0,96 | 0,92 1,92
su-3b
ORDENANZA 1,20 1,04 1 0,96 2
su-4a
ORDENANZA
su-4b / su-5 12s | 109 | 104 ! 2,08
ORDENANZA 060 | 052 | 0,50 | 0,48 1
SU-6

NORMATIVA URBANISTICA ANEXO Il
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ZAS
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ZAS

ANEXO |l

NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE.

AFECCIONS E LIMITACIONS A PROPIEDADE E USO
DO SOLO.

A.- ZONA DE AFECCION DOS CAMINOS ANTIGOS E RUTAS HISTORICAS
B.- PROTECCION E LEXISLACION SOBRE AUGAS

C.- PROTECCION E LEXISLACION SOBRE ESTRADAS.
DISTANCIAS E SEPARACIONS AO SISTEMA VIARIO

D.- LEXISLACION SOBRE CEMITERIOS

E.- LEXISLACION SOBRE LINAS AEREAS DE ALTA TENSION
F.- ZONAS DE SENSIBILIDADE ACUSTICA

G.- RECOMENDACIONS EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE
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INTRODUCION
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INTRODUCION:

O presente Anexo contén unha relacion coas limitacions a propiedade e
uso do solo en virtude da lexislacion sectorial aplicable e as servidumes e

proteccions impostas polo propio Plan Xeral.

Estas entenderanse por riba de calquera clasificacién do solo e seran de
obrigado cumprimento. Establécense como condicions e limitacions

complementarias as ordenanzas do Plan Xeral.

O presente Anexo ten caracter aberto, no sentido de que as suas
determinaciéns seran modificadas na medida en que calquera das
normativas ou Leis Sectoriais aqui enumeradas sexan obxecto de

modificacion.

Nalgins casos as limitacions obedecen a aplicacion das diferentes
normativas sectoriais que regulan os sistemas xerais como as estradas ou
as infraestruturas de servizos, neste caso a interpretacion do contido
deste Anexo debera ter en conta o regulado no Titulo Il “Sistemas Xerais

e Locais” da Normativa.

Noutros casos as limitacions establéceas o propio Plan ou outras figuras

urbanisticas de rango superior, como o0s Plans e Proxectos Sectoriais.
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A)

ZONA DE AFECCION DOS CAMINOS
ANTIGOS E RUTAS HISTORICAS
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A)

ZONA DE AFECCION DOS CAMINOS ANTIGOS E RUTAS
HISTORICAS.

CONDICIONS DA EDIFICACION:

Establécese unha zona de afeccion para os camifios e rutas histéricas
definidas no artigo 2.1.1. da Normativa Urbanistica que comprende o0s
terreos situados a ambos lados da via ata unha distancia maxima de 50
metros medidos perpendicularmente dende a lifia de borde da mesma. En
Solo de Nucleo Rural a zona de afeccion reducirase 6 espazo da rda
definido polas fachadas dos edificios ou cerres que dan a fronte.

As edificacions que se pretendan construir a caréon desta zona de
afeccién deberan gardar unhas condiciéns estéticas e de composicion
tendentes a garantir a sGa integracion no contexto rural.

Ademais das condicions especificas propias da ordenanza que sexa de
aplicacion, establécese a obriga do cumprimento do artigo 7.1.6. da
Normativa Urbanistica. Dito artigo pretende garanti-las condiciéns de
integracion & estrutura tradicional dos asentamentos, que se consideran
adecuadas para estender a totalidade da zona de afeccion, nestas clases
de solo.
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B)

PROTECCION E LEXISLACION
SOBRE AUGAS
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B)

PROTECCION E LEXISLACION SOBRE AUGAS

A regulacion do Sistema de Leitos dos Rios e lagoas, estara no disposto
na lexislacion de Augas, en particular o Real Decreto Lexislativo 1/2001,
do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Augas”.
Con caracter complementario sera de aplicacion o Plan Hidroldxico de
Galicia-Costa, aprobado polo Real Decreto 103/2003, do 24 de xaneiro.
Teranse en conta as seguintes consideracions:

O Dominio Publico Hidréaulico

Constitten o Dominio Publico Hidraulico do Estado, coas reservas
expresamente establecidas en Lei:

a) As Augas continentais, tanto as superficiais como as subterraneas
renovables con independencia do tempo de renovacion.

b) Os leitos de correntes naturais, continuas ou descontinuas.

c) Os leitos dos lagos e lagoas, e os encoros superficiais en leitos
publicos.

d) Os acuiferos subterraneos, 6s efectos dos actos de disposiciéon ou de
afeccion dos recursos hidraulicos (art. 2 da L. A.).

Enténdese por leito natural dunha corrente continua o descontinua, o
terreo cuberto polas maximas enchentes ordinarias. Rexerase polo Real
Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto
Refundido da Lei de Augas”.

Todo uso privativo das augas incluido no artigo 52 da Lei de Augas
require concesiéon administrativa.

Dominio Privado

1) Son de dominio privado os leitos polos que ocasionalmente discorran
augas pluviais en tanto atravesan, dende a sua orixe unicamente fincas
de dominio particular.

2) O dominio privado destes leitos non autorizan para facer neles labores
nin construir obras que podan facer varia-lo curso natural das augas en
prexuizo do interese publico ou de terceiros, e que esta destrucion pola
forza das avenidas poda ocasionar danos a persoas ou cosas.
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Zonas de proteccion

Enténdese por ribeiras as faixas laterais dos leitos publicos sitas por riba
dos niveis de augas baixas, e polas marxes dos terreos que lindan cos
leitos.

As marxes estan suxeitas, en toda a stUa extension lonxitudinal:

a) A unha zona de servidume de 5 m de anchura para uso publico que se
regulara regulamentariamente.

b) A unha zona de policia de 100 m de anchura na que se condicionara o
uso do solo e as actividades que se desenvolvan.

Nas zonas proximas a desembocadura do mar, no entorno inmediato dos
encoros ou cando as condicions topograficas ou hidrograficas dos leitos e
marxes o fagan necesario para as seguridades de persoas e bens,
poderase modificar a anchura de ambas zonas no punto que
regulamentariamente se determine.

Poderanse realizar no caso de urxencias traballos de proteccion de
caracter provisional, nas marxes dos leitos. Seran responsables dos
eventuais danos que se puideran derivar das citadas obras os propietarios
gue as construisen.

A zona de servidume para uso publico definida no artigo anterior tera os
fins seguintes:

a) Paso para o servizo do persoal de vixilancia do leito.
b) Paso para o exercicio de actividades de pesca fluvial.
c) Paso para o salvamento de persoas ou bens.

d) Varado e amarre de embarcaciéns de forma ocasional e no caso de
necesidade.

Os propietarios destas zonas de servidume poderan libremente plantar
especies non arbdreas, sempre que non impidan o paso sinalado no
apartado anterior, pero non poderan edificar sobre elas sen obte-la
autorizacion pertinente, que se outorgara en casos moi xustificados. As
autorizacions para plantacion de especies arbéreas requirirdn autorizacion
do Organismo de Conca.

As situacions xuridicas derivadas das modificacions naturais dos leitos
rexeranse polo disposto na lexislacion civil. En canto as modificacions que
se orixinen polas obras legalmente autorizadas estarase 6 establecido na
concesion ou autorizacion correspondente.
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Obras en Zonas de Policia

Na zona de policia de 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir
do leito e co fin de protexe-lo dominio publico hidraulico, e o réxime de
correntes queda sometida 6 disposto no Regulamento do D. P. H. as
seguintes actividades e usos do solo:

a) As alteracions substanciais do relevo natural do terreo.
b) As extraccions de aridos.
c) As construciéns de todo tipo, tefian caracter definitivo ou provisional.

d) Calquera outro uso ou actividade que supofia un obstaculo para a
corrente en réxime de avenidas ou que poda ser causa de degradacion
ou deterioro do dominio publico hidraulico.

A modificacién dos limites da zona de policia cando concorra algunha das
causas sinaladas no artigo 6 da Lei de Augas, solo podera ser promovida
pola Administracion do Estado, Autonémica ou Local.

A competencia para acorda-la modificacion correspondera 6 Organismo
de Conca, debendo instruir 6 efecto o oportuno expediente no que debera
practicarse o tramite de informacion publica e o de audiencia dos
Concellos e Comunidades Autébnomas, no territorio no que se encontran
0s terreos gravados e os propietarios afectados. A Resolucién debera ser
publicada, 6 menos, no “Boletin Oficial” das provincias afectadas.

A execucién de calquera obra ou traballo na zona de policia do leito
precisard autorizacion administrativa previa do Organismo de Conca, sen
prexuizo dos supostos especiais regulamentados no regulamento do
D.P.H. Esta autorizacién serd independente de calquera outra que tefia
gue ser outorgada polos distintos 6rganos das administracions publicas:

1) Para realizar calquera tipo de construcion na zona de policia do leito,
esixirase a autorizacion previa do Organismo de Conca, a menos que 0
correspondente plano de ordenacion municipal, outras figuras de
ordenamento urbanistico ou plans de obras da administracién, fosen
informados polo Organismo de Conca e recollerdn as oportunas
previsions presentadas para os efectos.

2) A peticion referida unirase plano de planta que inclia a construcion e
marxes dos leitos, cun perfil transversal polo punto de emprazamento
da construcion mais proxima 0O leito, na que quedaran reflectidas as
posibles zonas exentas de edificios.

3) A tramitacion seréa sinalada nos artigos 52 o 54 do Regulamento do D.
P. H.
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4) Os Organismos de Conca notificardn 6 concello competente as
peticions de autorizacion de construcion na zona de policia de leitos,
asi como as resolucions que nela recaian para os efectos do posible
outorgamento da correspondente licenza de obras.

Vertidos

Son obxectivos da proteccion do dominio publico hidraulico contra o seu
deterioro:

a) Conseguir e manter un adecuado nivel de calidade das augas.

b) Impedi-la acumulacién de compostos téxicos ou perigosos no subsolo,
capaces de contamina-las augas subterraneas.

c) Evitar calquera outra actuacion que poda ser causa da suUa
degradacion.

Queda prohibido con caracter xeral e sen prexuizo do disposto no artigo
92 da Lei de Augas:

a) Efectuar vertidos directos ou indirectos que contaminen as augas.

b) Acumular residuos solidos, escombros ou sustancias, calquera que
sexa a sUa natureza ou lugar no que se depositen, que constitian ou
podan constituir un perigo de contaminacion das augas ou de
degradacion do seu entorno.

c) Efectuar acciéns sobre o medio fisico ou bioléxico afecto & auga que
constitian ou podan constituir unha degradacion do mesmo.

d) O exercicio de actividades dentro dos perimetros de proteccion fixados
nos Plans Hidrol6xicos, cando puidera constituir un perigo de
contaminacion ou degradacion do dominio publico hidraulico (Art. 89 da
L. A)).

Toda actividade susceptible de provoca-la contaminacién ou degradacion
do dominio publico hidraulico e, en particular, o vertido de augas
continentais require autorizacion administrativa.

Para os efectos considéranse vertidos os que se realicen directa ou
indirectamente nos leitos, calguera que sexa a natureza destes, asi como
0s que se leven a cabo no subsolo ou sobre o terreo, balsas ou
escavacions, mediante evacuacion, inxeccion ou depdsito.

Novas |Instalacibns de Aproveitamentos Hidraulicos e/ou
Rehabilitacions

Todo uso privativo das augas, segundo o establecido no Capitulo Il do
Texto Refundido da Lei de Augas, require concesiéon administrativa previa
para a sua instalacion e funcionamento.
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Edificacién en zonas inundables

Como criterio xeral, non podera edificarse nas zonas de policia inundables en
zona urbana ou urbanizable, en tanto non existan os estudios previos que
correspondan. Con caracter previo, os estudios de canalizacion dun rio en zona
urbana consistiran na definicion do eixe da canalizacion, a anchura e o calado,
para o caudal de T= 500 anos como minimo, pudendo ser superior a xuizo do
Organismo de Conca.

A titulo orientador na zona rural poderanse autorizar si o0 Organismo de Conca
o estimase, edificacions nas zonas de policia inundables, cando con pendentes
do rio 1, 2, 3 ou mais por mil, os calados de auga sexan inferiores a 1,00, 0,75
e 0,25 m. respectivamente, e a edificacion no sentido transversal & corrente
oclba unha area mollada non maior da que resulta do produto da anchura da
superficie libre por unha altura de 15 cm. no caso de haber mais dunha
edificacion, a area mollada ocluida entenderase que é a producida polo
conxunto de edificios situados nunha mesma seccion transversal.

Vias de comunicacion

As vias de comunicacion novas en vales de rio normal sen chaeira de
inundacién que discorran por el, situaranse preferiblemente fora da zona
inundable; cando tefian que cruzalo, terase en conta, a titulo orientador, as
seguintes puntualizaciéns:

- As vias de comunicacion dimensionaranse coa enchente de T = 500 afios,
poderanse situar en zonas inundables para discorrer polo val ou para
cruzalo, salvo que non sexa posible a xuizo do Organismo de Conca. No
caso de vias de comunicacibn que discorren polo val, trazaranse
sensiblemente paralelas as lifias de corrente e non poderan provocar unha
sobre elevacion das augas superior a 10 cm. no caso de atravesar o val, a
autorizacion vira condicionada a que o peticionario determine as novas
areas inundables.

- Nas estradas e vias de comunicacién antigas, nas que se realicen obras de
ensanche e mellora que impliquen a construcion de novas infraestruturas;
estas dimensionaranse para a enchente de T=500 afios, salvo que a xuizo
do Organismo de Conca se estimase outro periodo de retorno debidamente
xustificado no proxecto da nova infraestrutura, atendendo as peculiaridades
de que a zona fose un corredor de trafico non importante; ou non fose
urbana ou urbanizable.

Condicions que deben cumpri-las obras a construir no Dominio Publico
Hidréulico

Con caracter xeral suxirese 0s Organos administrativos responsables da
tramitacion de expedientes relativos a autorizacions de construcion no Dominio
Publico Hidraulico, en previsién de posibles resgos de inundacion, unha serie
de condicionantes xerais, orientadores ou liflas de actuacién para evita-la
problematica que puidera xurdir.
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Estas recomendaciéns tefien caracter xeral e orientador, pudendo ser que a
xuizo do Organismo de Conca fose necesario impofier outros condicionantes.
Reflictense neste epigrafe unhas especificaciéns dependendo do tipo de obra a
realizar.

Os o6rganos de desaugue das grandes presas dimensionaranse coa onda de
caudal de proxecto. Sen embargo, comprobarase que o funcionamento dos
organos de desaugue con condicions limite para caudal extremo, non
comprometa a seguridade da presa.

As presas de pequena entidade a construir no leito, seria aconsellable con
caracter xeral, que cumprisen as seguintes condicions:

- O labio situarase a unha altura tal que, o caudal que sexa capaz de
desauga-lo tramo circule pola presa en réxime critico e sen producir
desbordamentos.

- A altura da presa non debe producir recheos augas arriba que produzan
elevaciéns da lamina de auga que ocasionen afeccions a terceiros. Non se
admite en xeral que o propietario se comprometa a limpalo ou que se
dispofia dunha comporta de limpeza, salvo que asi o0 considere o
Organismo de Conca.

- No caso de variarse o trazado do rio, s6 se indemnizard en concepto de
demolicion e reposicidn: da presa, obra de toma e obra de transporte ata o
punto onde estaba situada a toma anterior.

Nas construcions de pontes, a titulo orientador e xeral pddense establecer un
conxunto de recomendacions, sometidas en todo caso 6 xuizo do Organismo
de Conca en cada situacion especifica e actuacién concreta a executar.

A construcién dunha ponte en zona urbana require con caracter previo a sta
autorizacion, o estudio da sua capacidade de desaugue e a comprobacion de
gue non se producen afeccions engadidas por sobre elevacién da lamina de
auga en caso de enchentes. Resultaria aconsellable que ata 25 m. de luz tefian
un sé vano, para luces maiores terdn un vano con luz maior de 20 m. e outro
ou outros dous con luces maiores de 6 m. En tramos rectos o vano de mais de
20 m. situarase no centro, e en tramos curvos no exterior da curva. As
cimentacions e fustes dos piares teran a profundidade necesaria en funcion dos
estudios realizados. O resgardo dende o nivel de augas a cara inferior do
taboleiro sera, si é posible, dun metro ou maior. En calquera caso no punto
central da ponte este resgardo sera como minimo igual 6 2,5% da anchura da
ponte cun minimo de 20 cm.
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As pontes para estradas en zona rural non inundable, (non inundables coa
enchente de T = 500 anos), requirirAn que o peticionario presente 6 Organismo
de Conca sobre plano 1 :5.000 ou maior, 0 punto de cruce, a direccion e o
resgardo dende a superficie libre da auga & parte inferior do taboleiro, que sera
0 que resulte de interpolar entre os seguintes datos:

Conca
Km?2 5 10 12 50 100 1.000 2.000

Resgardo
Mts. 0,15 0,25 0,40 050 0,75 1,00 1,50

As pontes en zona rural, de camifios vecifiais ou pistas rurais, teran maior
capacidade de desaugue que os tramos inmediatamente augas arriba e augas
abaixo. Resultaria aconsellable que ata 20 m. de luz o leito se salvara cun sé
vano; para luces maiores habera un vano de 15 m. e outro ou outros dous con
luces maiores de 2 m. A parte inferior do taboleiro quedard a 25 cm. por riba
dos terreos lindeiros, non asi o camifio de acceso dos que 20 m. antes e
despois da ponte quedaran 6 nivel dos terreos, de maneira que se inunde antes
0 camifio que a ponte.

Cando as enchentes dun leito afecten a unha zona urbana, calquera ponte que
se pretenda construir augas abaixo, requirira un estudio xeral que contemple os
efectos que puideran producirse, con caracter previo a sla autorizacion.

Con caracter xeral evitaranse as canalizacions cubertas, méxime cando se
prevexan arrastres de sélidos e flotantes. No suposto de que sexa inevitable a
cobertura dun leito, seria aconsellable que si a conca drenada é superior a 0,5
Km2 a seccion fose visitable, cunha altura de polo menos 1,80 m. e unha
anchura non inferior a 1,50 m, dimensiéns orientadoras que poderan variar a
Xuizo do Organismo.

Nos encanamentos procurarase que exista un leito que garanta un calado
minimo en augas baixas para procura-lo desprazamento da fauna acuatica e a
capacidade de arrastre suficiente para a non deposicién de materiais.

Estas prescricidns orientadoras coordinaranse cos condicionantes relativos a
proxectos de canalizacions e pontes descritas no artigo 2.86.

En xeral, e si o Organismo de Conca asi 0 estimase, nos drenaxes transversais
de vias de comunicacién non seria conveniente engadir a unha valgada areas
vertentes superiores en mais dun 10% & superficie da conca propia. Caso de
cumprir dita condicién, resulta aconsellable aumenta-la capacidade de
desaugue do leito da valgada receptora ata que a enchente de T = 25 anos non
presente sobre elevacién augas arriba da via de comunicacion superiores a 10
cm.
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Normas para o outorgamento de autorizaciébns de investigacion ou
concesions, referidas 6 caudal maximo instantaneo por captacion,
distancias entre aproveitamentos, profundidades de perforacién e de
instalacién de bombas, selado de acuiferos e condiciéns das concesions
para ser consideradas de pouca importancia

A Lei de Augas 29/1985, e mais concretamente o desenvolvemento
regulamentario da mesma, contempla as normas xerais para 0 outorgamento
de investigacibns ou concesions de augas subterraneas. Estas normas
desenvélvense nos artigos 177 ou 188 (ambos inclusive) do Regulamento do
Dominio Publico Hidraulico.

Nas unidades de futura definicibn as normas para outorgamento de concesiéns
seria recomendable que contemplaran as seguintes condicions, referidas 6
caudal méximo instantdneo por captacion Qi.

En xeral, en depdsitos aluviais, o caudal maximo instantaneo por captacion
seria recomendable que fose menor de 6 I/s (Qi < 6 I/s).

No resto de materiais detriticos do Cuaternario e Terciario, Qi dependera tanto
das caracteristicas hidraulicas do acuifero coma do grao de eficacia da obra de
captacion, Qi poderia variar entre 1 e 100 I/s en funcién da situacion da
captacion. En calquera caso Qi podera ser de tal magnitude que a depresion
producida sexa menor do 25% de espesura saturada do acuifero.

En calquera caso o caudal maximo instantdneo e o volume anual maximo por
captacion seran determinados pola administracion competente en cada caso,
non sendo aconsellable superar no balance hidrico total da unidade
considerada, 0 90% do volume de entradas.

- Distancias entre aproveitamentos

Inicialmente e a falta de estudios de maior detalle recoméndase que a
distancia entre os aproveitamentos non podera ser inferior a 100 m. sen o
permiso de aproveitamento preexistente legalizado. En captaciéns de
escasa importancia non podera ser inferior a 50 m. sen o citado permiso
salvo que o Organismo de Conca considerase outras distancias a cumprir
dependendo da situacion, peculiaridade da zona obxecto de
aproveitamento.

Excepcionalmente en ambos casos poderanse outorgar concesions a
menor distancia si o interesado acredita a non afeccién 6s aproveitamentos
anteriores legalizados e asi 0 estimase Organismo de Conca.

- Profundidades de perforacién e instalacion de bombas.

A falta dos estudios de detalle recoméndase establecer con caracter xeral
unha limitacion a profundidade, tal que esta non supere o0 substrato
impermeable da unidade hidroxeoléxica, con obxecto de non captar
materiais infraxacentes de maior salinidade ou pertencentes a outras
unidades.
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En canto & profundidade da instalacion da bomba se refire, como norma
xeral, aconséllase que esta non supere os 213 da columna de auga en
acuiferos pequenos (confinados) e de 113 en caso de acuiferos libres
(mantos libres).

- Selado de acuiferos

En tédolos aproveitamentos tomaranse de forma previa, medidas para o
selado de niveis contaminantes (naturais ou por efecto da accién antrépica)
dentro do acuifero da unidade hidroxeolégica con obxecto de non
contamina-lo recurso hidraulico dispofiible.

- Condiciéns das concesiéns para ser consideradas de escasa importancia

Considéranse captacions de escasa importancia aquelas que cumpran as
seguintes condicions:

Volume méaximo anual extraido: < 7.000 m3
Caudal instantaneo: < 1 I/s

Normas para a protecciéon de acuiferos

Para a proteccion de acuiferos, seran de aplicacibn as normas xerais e
especificas que inclia o Programa correspondente, previa aprobacién pola
Xunta de Goberno da Conca intracomunitaria de Galicia-Costa.

Para aquelas unidades hidroxeoloxicas que podan presentar perigos de
esgotamento en periodos de estiaxe ou afeccions de importancia & calidade do
recurso hidrico subterraneo (intrusién marifia, focos de contaminacion, etc.),
deberase establece-las normas de explotacién de cada unidade previo estudio
do funcionamento hidroxeoléxico do acuifero.

Con carécter xeral aconséllase, salvo que o Organismo de Conca considerase
outros criterios de mellor aplicabilidade que nas unidades a definir, aplicaranse
as condicidons descritas na norma 2.94 recomendandose a realizacion de
estudios especificos.

Nas unidades hidroxeoldxicas préximas a costa, para garanti-la non salinidade,
seguiranse os criterios sinalados na norma 2.93, salvo que o Organismo de
Conca estimase outros de mellor aplicabilidade.
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C)

PROTECCION E LEXISLACION
SOBRE ESTRADAS.

DISTANCIAS E SEPARACIONS AO
SISTEMA VIARIO
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C)

PROTECCION E LEXISLACION SOBRE ESTRADAS. DISTANCIAS E
SEPARACIONS AO SISTEMA VIARIO.

No termo municipal de Zas non existe ningunha estrada de titularidade
estatal. A Lexislacién aplicabel € a Lei 4/1994, d6 14 de setembro, de
Estradas de Galicia.

A definicion e utilizacibn do dominio publico e das suas zonas afectas,
establécense nos seguintes artigos:

“Artigo 29.

1. Para os efectos da presente lei establécese unha area de influencia
das estradas, que esta integrada polas seguintes zonas: de dominio
publico, de servidume e de afeccion.

2. As obras, instalacions, edificacions, cerramentos e calquera outra
actividade que afecte terreos comprendidos na area de influencia das
estradas, incluida a plantacion de arbores, requiriran, en todo caso,
expresa autorizacién do 6rgano competente da Administracion titular da
estrada, sen prexuizo doutras competencias concorrentes e do
disposto no artigo 53 da presente lei, exceptuandose as labores
agricolas que non supofian unha modificacion da configuracién do
terreo.

3. As autorizaciéns as que se refire o paragrafo anterior, se entenderan
outorgadas sen prexuizo de terceiro, e sempre a precario na parte en
que afecte & zona de dominio publico. O érgano competente da
Administracion titular da estrada establecerd, si € o caso, unha fianza
en metalico para garanti-la execucion das obras conforme as
condicions impostas, que debera deposita-la persoa ou entidade que
materialmente as realice.

4. Seran nulas de pleno dereito as licencias e autorizaciéns
administrativas outorgadas sen axustarse 6 disposto nesta Lei.

5. Aprobado o proxecto de construcion ou de trazado, si é o caso, dunha
nova estrada, as anteditas areas e zonas quedaran establecidas para
ela con igual efecto que para as existentes.

Artigo 30.

1. Integran a zona de dominio publico os terreos adquiridos por titulo
lexitimo pola Administracion titular da estrada para a construcion desta
e dos seus elementos funcionais.

O limite exterior da zona de dominio publico non podera supera-los
quince metros de largo a cada lado da explanacion en autoestradas
auténomas, corredores e vias rapidas, e os dez metros de largo no
resto das estradas, medidos en horizontal e perpendicularmente 6 eixe
da calzada mais préxima, dende a aresta exterior da explanacion
correspondente as calzadas previstas e 6s seus elementos funcionais.
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A aresta exterior da explanacion é a intersecciébn da tamara do
desmonte, do terraplén ou, si € o caso, dos muros de contencion que a
delimitan co terreo natural.

Nos casos especiais de pontes, viadutos, tineles, estruturas ou obras
similares, poderase fixar como aresta da explanacion a lifia de
proxeccion vertical do borde das obras sobre o terreo. Sera en todo
caso de dominio publico, como minimo, o terreo ocupado polos
soportes da estrutura.

2. S6 se poderan realizar obras, actuaciéns ou instalacions na zona de
dominio publico da estrada cando a prestacién dun servicio publico de
interese xeral asi 0 esixa, tratese de conexion con este servicio, de
obras imprescindibles para acceder a estrada ou de instalacions
provisionais por prazo fixado, logo de audiencia do 6rgano competente
da Administracién titular da estrada. Todo isto sen prexuizo doutras
competencias concorrentes e do establecido no artigo 1.

Artigo 31.

1. A zona de circulacion da estrada é a parte da zona de dominio publico
constituida pola calzada e as suas beiravias.

2. En ningun caso poderan executarse obras, actuacions ou instalacions
que afecten a zona de circulacion da estrada sen autorizacién do
organo competente da Administracion titular da mesma.

Artigo 32.

1. A zona de servidume das estradas consistira en duas franxas de terreo
a ambos lados das mesmas, delimitadas interiormente pola zona de
dominio publico definida no artigo 30 e exteriormente por duas lifias
paralelas a dito limite, a unha distancia de 17 metros en autoestradas,
autovias, corredores e vias rapidas, e de dous metros no resto das
estradas, medidas dende o limite exterior da zona de dominio publico.

2. Na zona de servidume non poderan realizarse obras nin se permitiran
mais usos que aqueles que sexan compatibles coa seguridade viaria,
previa autorizacion, en calquera caso, do O6rgano competente da
Administracion titular da estrada, sen prexuizo doutras competencias
concorrentes e do establecido no artigo 53.

3. En todo caso, o organismo competente da Administracion titular da
estrada podera utilizar ou autoriza-la utilizaciéon da zona de servidume
por razéns de interese xeral ou cando o requira o mellor servizo da
estrada.
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4 Seran indemnizable a ocupacion da zona de servidume e os danos e
prexuizos que se causen pola sua utilizacion.

Artigo 33.

1. A zona de afeccién das estradas consistira en duas franxas de terreo a
ambos lados das mesmas, delimitadas interiormente pola zona de
servidume e exteriormente por duas lifas paralelas as arestas da
explanacion, a unha distancia de 100 metros no caso das autoestradas,
autovias, corredores e vias rapidas, e de 30 metros no resto das
estradas, medidas dende as citadas arestas.

2. Para executar na zona de afecciébn calquera tipo de obras ou
instalacions fixas ou provisionais, cambia-lo uso ou destino das
mesmas e plantar o talar arbores, requirirase a previa autorizacion do
organo competente da Administracion titular da estrada, sen prexuizo
doutras competencias concorrentes e do establecido no artigo 53.

Artigo 34.

1. Prohibese toda aquela publicidade que sexa visible dende as zonas de
dominio publico da estrada, salvo nos tramos urbanos, onde a
publicidade estard sometida as ordenanzas municipais, debendo
situarse fora das zonas de dominio publico e non afectar ni interferir as
sinalizaciéns, iluminacién ou balizamento da estrada, sen que esta
prohibicién poda dar, en ningun caso, dereito a indemnizacion.

Os planeamentos municipais adaptaranse a esta normativa.
2. Non se considera publicidade 6s efectos desta Lei:
a. Os roétulos informativos das vias.

b. As indicacions de orden xeral que sexan de interese para o usuario,
tales como informacién sobre talleres, restaurantes, exposicions,
feiras, celebracions, etcétera, sempre que non contefian nomes
comerciais.

c. Os rotulos e marcas comerciais que se dispofian no edificio ou finca
en que se desenvolva a actividade anunciada.

3. En todo caso, para a colocacion de calquera clase de letreiro, cartel ou
reclamo, fora das zonas urbanas, serd preceptiva a autorizacion do
organo competente da Administracion titular da estrada, que atendera,
ademais, do anteriormente expresado a que as condiciéns de forma,
tamafio, situacion e iluminacibn non sexan prexudiciais para a
seguridade da circulacién, para 0 que se axustaran as caracteristicas
gue regulamentariamente se determinen.
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Artigo 35.

1. A ambos lados das estradas establécese a lifia limite de edificacion,
dende a cal, ata a estrada queda prohibido calquera tipo de obras de
construcion, reconstrucion ou ampliacion, salvo as que resulten
imprescindibles para a mera conservacibn e mantemento das
construcions existentes, que precisaran autorizacion do G4rgano
competente da Administracion titular da estrada.

A lifa limite de edificacion sitiase as distancias que se indican a
continuacion, medidas horizontalmente a partir da aresta exterior da
explanacion correspondente 4s calzadas previstas e 0s seus elementos
funcionais e perpendicularmente 6 eixe da calzada mas préxima:

a. Autoestradas, autovias, corredores, vias rapidas e variantes de
poboacion: 30 metros.

b. Estradas da rede primaria basica non incluidas nas categorias
anteriores: 12 metros.

c. Estradas da rede primaria complementaria: 9,5 metros.
d. Resto das estradas: 7 metros.

2. Cando nunha estrada de titularidade provincial ou municipal as
edificaciéns sexan continuadas, ou as caracteristicas do lugar fagan
imposible o respecto das distancias sinaladas no paragrafo anterior, a
Administracion titular da estrada, previo informe favorable da
Conselleria competente en materia de estradas, poderd reducir
excepcionalmente aquelas, sempre que quede garantida unha
suficiente ordenacion das marxes da estrada e o adecuado control dos
Seus accesos.

3. Con carécter excepcional, nos tramos das estradas que discorran por
zonas urbanas, a Conselleria competente en materia de estradas
podera establece-la lifia limite de edificacién a unha distancia distinta a

fixada no apartado 1 anterior, conforme O procedemento que
regulamentariamente se estableza.

4. Asi mesmo, o Consello da Xunta de Galicia, a proposta da Conselleria
competente en materia de estradas e previo informe das entidades
locais afectadas, podera por razéns xeograficas ou socioecondmicas
fixar unha lifa limite de edificacion a unha distancia inferior a
establecida con caracter xeral, de aplicacion a determinadas estradas
en zonas ou comarcas perfectamente delimitadas.
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5. Nos lugares onde a lifia limite de edificacion, definida con arranxo 6
disposto no apartado 1 do presente artigo, quedase dentro da zona de
servidume, a citada lifia farase coincidir co borde exterior de dita zona.

Exceptlanse os casos previstos nos apartados 2, 3 e 4 do presente
artigo.

Artigo 36.

No caso dos corredores, a area de influencia e a lifla de edificacion
fixaranse en funcion do seu futuro desdobramento.

Artigo 37.

Dende o limite exterior da zona de dominio publico ata a lifia limite de
edificaciébn, a Administracion titular da estrada podera proceder &
expropiacion dos bens existentes con arranxo & normativa vixente,
entendéndose implicita a declaracién de utilidade publica e a necesidade
de ocupacién, sempre que exista previamente un proxecto aprobado de
trazado ou de construcion, para reparacion, ampliacidn ou conservacion

da estrada.
Artigo 38.

1. A Administracion titular das estradas pode limita-los accesos &s
mesmas e establecer con caracter obrigatorio os lugares en que tales
accesos podan construirse.

2. Asi mesmo queda facultada para reordena-los accesos existentes co
obxecto de mellora-la explotacion da estrada e a seguridade viaria,
para o que podera expropia-los terreos necesarios.

3. Cando os accesos non previstos sexan solicitados polos particulares
directamente interesados, o 6rgano competente da Administracion
titular da estrada poderda convir con estes 0 aporte econdémico
procedente, en cada caso, sempre que 0 acceso sexa de interese
publico ou exista imposibilidade doutro tipo de acceso.

4. As propiedades contiguas non teran acceso directo 4s novas estradas
e variantes de poboacién, conforme & que se determine nos
correspondentes estudios.

Artigo 39.

1. Non se autorizardn cerres nas zonas de dominio publico nin nas de
servidume.
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2. Por circunstancias especiais de aproveitamento agricola ou gandeiro,
poderan ser autorizados cerramentos diafanos nas zonas de servidume
ou afeccidn das estradas pero non nas de dominio publico. Cando por
razén de interese publico ou por obras de novas vias, desdobramento
da calzada ou ensanche da plataforma da estrada resulte necesario o
retranqueo de cerres de fincas, estes poderan levarse a efecto nas
mesmas condicions existentes con anterioridade 6 proxecto de obra, en

canto a sUa estrutura e distancia da aresta exterior & plataforma,
debendo quedar, en todo caso, fora da zona de dominio publico.

Non teran o dereito de reposicion 6 que se refire o paragrafo anterior
agueles cerres que foran denunciados por construirense sen a
correspondente autorizacion ou con incumprimento das condicions
dela.”
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Tendo en conta as estradas existentes no concello de Zas e a sUa
clasificacion, realizase o seguinte cadro resumen:

X . LINA LIMITE LINA DE ZONA DE
DESIGNACION ITINERARIO TITULARIDADE CATEGORIA ) .
EDIFICACION (1) PECHE (2) AFECCION (3)
V.A.C. CARBALLO = AUTONOMICA CORREDOR 30,00 m 17,00 m 100 m
BERDOIAS
A CORURNA — . .
AC-552 FISTERRA AUTONOMICA REDE PRIMARIA BASICA 12,00 m
. PRIMARIA
AC-404 SANTA COMBA - BAIO AUTONOMICA COMPLEMENTARIA
BAIO (AC-552) — . PRIMARIA
- 9,50 m
AC-430 PONTECESO (AC-422) AUTONOMICA COMPLEMENTARIA
PEREIRA (AC-400) - . PRIMARIA
AC-441 BERDOIAS (AC-552) AUTONOMICA COMPLEMENTARIA
30 m. desde a
ZAS- ROMELLE 2,00m aresta exterior
CcP-9302 FORCADENLA_ PROVINCIAL SECUNDARIA ' da
explanacién
CcP-9303 A MILLEIRA (AC-404) - PROVINCIAL SECUNDARIA
FOLLENTE
cP-9304 ZAS (AC-404) — PROVINCIAL SECUNDARIA 7,00 m
GONTALDE
cP-1406 NEANO — O ALLO PROVINCIAL SECUNDARIA
CcP-4001 O EMPALME (AC-430) PROVINCIAL SECUNDARIA
- LAXE
A PIOLLA. CABANA DE BERGANTINOS (AC- MUNICIPAL SECUNDARIA
552) — GONTALDE
30 m. desde a
aresta exterior
BERBIA (CP-9302) — LIMIDEIRO (AC-441) MUNICIPAL SECUNDARIA 7,00m 2,00m da
explanacién
RESTO DO VIARIO MUNICIPAL MUNICIPAL SECUNDARIA
CUALIFICADO DE SISTEMA XERAL

(1) A lifa limite de edificacion medirase horizontalmente. A partir da
aresta exterior da explanacién e perpendicular ao eixe da estrada.

(2) A lina de peche coincide co limite exterior da zona de servidume
definida no artigo 32 da Lei de Estradas de Galicia.

Entenderase por peche aquel realizado con materiais didfanos ou
calados como mallas ou arame ou ben de tipo vexetal. Os peches
construidos con obra de fabrica, formigén ou outro material de tipo
macizo consideraranse obra de edificacion a efectos de establece-la
distancia minima. Esta consideracién non sera aplicable en Solo de
Nucleo Rural onde a lifia de peche se aplicara independentemente da
sua condicion material.

(3) A zona de afeccion € a definida no artigo 33 da Lei de Estradas de
Galicia. E a que se representa nos Planos de Ordenacion “Estrutura
Xeral e Organica” a escala 1/5.000.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ZAS

SECCION ESQUEMATICA DAS ZONAS
Lei de Estradas de Galicia

AREA DE INFLUENCIA DAS ESTRADAS

Aresta Exterior Explanacién

|
ZONA DE ZONA DE ZONA DE ZONADE !
AFECCION SERVIDUME DOMINIO PUBLICO SERVIDUME AFECCION }
\ T T \
100 m (1) | 100m(@1) |
30 m (2/3/4) i | 30m(2/3/4) 1
| |
17 m (1) ' gism o) £15m() | 17m@ }
2 m (2/3/4) : £ 10 m (2/3/4) £10 m (2/3/4) j 2 m (2/3/4) | |
|
3 30m () ‘ ‘ }
12m@2)! I I |
39m@)l | | |
37 m ) I I I
| | I
|
| |
|
| | |
| | I
|
| |
|
| | J

Lifia Limite Edificacion

Aresta Exterior Explanaciéon

(1) AUTOESTRADAS, AUTOVIAS, CORREDORES E VIAS RAPIDAS.
(2) ESTRADAS DA REDE PRIMARIA BASICA.

(3) ESTRADAS DA REDE PRIMARIA COMPLEMENTARIA.

(4) RESTO DE ESTRADAS DO SISTEMA XERAL.

Para o resto do sistema viario de titularidade municipal, aplicaranse as
seguintes distancias e separacions:

En Solo Urbano, aplicaranse as alifiacions definidas nos planos co
significado que deriva de aplica-las ordenanzas aos efectos de
considerar lifia de peche ou edificacion ou, no seu caso, 0 recuamento
da edificacion.

En Solo de Nucleo Rural e Rustico, o peche da finca situarase a unha
distancia de seis (6) metros medidos perpendicularmente respecto ao
eixe de calzada. A edificacion respectara o recuamento definido na
ordenanza de Nucleo Rural ou Solo Rustico.
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D)

LEXISLACION SOBRE CEMITERIOS
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D)

LEXISLACION SOBRE CEMITERIOS

As condicidns sanitarias dos cemiterios e as limitacions nos terreos baixo
a sua influencia regulanse no Decreto 134/1998, do 23 de abril, sobre
Policia Sanitaria Mortuoria.

A intervencion administrativa da Xunta (Conselleria de Sanidade) en todo

o referente & aprobacién de proxectos para novos cemiterios e a
realizacion de obras nos existentes, farase de acordo a dito Decreto.

Sobre a Zona de Proteccion:
No artigo 47 definese a Zona de Proteccion:

“En torno 6 solo destinado & construcion dun novo cemiterio
establecerase como zona de proteccion, unha franxa de 50 metros de
anchura totalmente libre de todo tipo de construcion, medida a partir do
cerre exterior do cemiterio”.

Nos Planos de Ordenacién da “Estrutura Xeral e Orgénica” a escala
1/5.000 represéntase mediante unha liia de afeccion, a zona de
proteccion para tédolos cemiterios existentes. O presente Plan Xeral
estende a aplicacibn do artigo 47 zona de proteccion, a tddolos
cemiterios, agas as zonas clasificadas como Nudcleo Rural ou Solo
Urbano onde sera de aplicacion a ordenacion pormenorizada derivada da
aplicacién das ordenanzas respectivas.
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E)

LEXISLACION SOBRE LINAS DE
ALTA TENSION
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E)

LEXISLACION E PROTECCION DAS LINAS AEREAS DE ALTA
TENSION

1. As construciéns, instalacions e plantacions de arborado, etc., que se
sitlen nas proximidades das lifias eléctricas de alta tension, estaran
suxeitas as servidumes a que se refire 0 Regulamento de Lifias Aéreas
de Alta tension do 28 de novembro de 1968, a Lei do 18 de marzo de
1966 e 6 decreto do 20 de outubro de 1966.

2. Quedan prohibidas as plantacions de arbores e a construcion de
edificios e instalaciébns a unha distancia respecto a proxeccion vertical
das lifias en funcion da tensién da lifia eléctrica "V" medida en Kv, que
non sexa inferior as seguintes:

- Bosques, arbores e masas de arborado.
1,15 + V/100 m., cun minimo de 2 metros.
- Edificaciéns e construcions.

Distancias a liflas sobre soportais accesibles a persoas : 3,3 +
V/100 m. cun minimo de 5 metros.

Distancias a lifias sobre soportais non accesibles a persoas: 3,3 +
V/150 metros cun minimo de 4 metros.
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F)

ZONAS DE SENSIBILIDADE
ACUSTICA
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F)

ZONAS DE SENSIBILIDADE ACUSTICA

Co obxecto de dar cumprimento & Lei 7/1997, do 7 de agosto, de
proteccidbn contra a contaminacion acustica, o presente Plan Xeral
incorpora como suas as ordenanzas sobre ruido e vibracions establecidas
no Decreto 320/2002, do 7 de novembro, polo que se aproba o
Regulamento que establece as ordenanzas tipo sobre proteccion contra a
contaminacion acustica.

Este Regulamento establece como criterio xeral de prevencion da
contaminacién acustica, a necesidade de que o planeamento urbanistico
contemple a repercusion que sobre o territorio e, polo tanto, sobre a
calidade de vida podan telas actividades xeradoras de ruido e vibraciéns.

A este respecto, o artigo 5 do Regulamento establece a obrigacion de
delimitar zonas de sensibilidade acuUstica co obxecto de establece-las
diferentes zonas do territorio que presentan un mesmo rango de
percepcion acustica.

O Plan Xeral recofiece as seguintes zonas de sensibilidade acustica:

- Zona de moderada sensibilidade acustica. Zona B.

Con caracter xeral, corresponde as areas do territorio clasificadas
como Solo Urbano de uso global residencial, Solo de Nucleo Rural,
Solo Urbanizable de uso global residencial, Solo Rustico de Proteccién
das Augas e do Paisaxe.

- Zona de baixa sensibilidade acustica. Zona C.

Comprende as areas do territorio clasificadas como Solo Urbanizable
de uso industrial e comercial, Solo Rustico de Proteccion Integral do
Patrimonio, Solo Rustico de Proteccion do Monte e Solo Rustico de
Proteccion Agropecuaria.

Asi mesmo considéranse con caracter puntual as areas interiores a
Zona B onde se admite unha percepcion do nivel sonoro elevado como
restaurantes, bares, locais ou centros comerciais, asi como as areas de
Solo Urbano de uso industrial e terciario.

- Zona servidume.

No Concello de Zas non existe na actualidade ningunha instalacion ou
infraestrutura que xere unha zona de servidume. De se confirmar e
concretarse o trazado da Via de Alta Capacidade entre Carballo e
Berdoias, debera terse en consideracion a zona de servidume que a tal
efecto figure no Proxecto.
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O planeamento de desenvolvemento podera delimitar, en funcion da
actividade prevista pola sta ordenacion, outras zonas de sensibilidade
acustica contempladas no Anexo | do Regulamento.

Para o establecemento dos valores de recepcion estarase 6 disposto no
Anexo Il do Regulamento, co contido que se expdn a continuacion:

a) Valores de recepcion do ruido no ambiente exterior

Zonade De 8 a 22 horas De 22 a 8 horas
sensibilidade LpAeq LpAeq
acustica
A 60 50
B 65 55
C 70 60
D/outras esp. 75 65

b) Valores de recepcion do ruido no ambiente interior

Zona de De 8 a 22 horas De 22 a 8 horas
sensibilidade LpAeq LpAeq
acustica
A 30 25
B 35 30
C,D 40 35

c) Valores de recepcién as vibracions no ambiente interior

Uso de recinto afectado Periodo Curva base
Sanitario Diurno 1

Nocturno 1
Residencial Diurno 2

Nocturno 1,4
Oficinas Diurno 4

Nocturno 4
Almacén ou comercial Didrno 8

Nocturno 8
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G)

RECOMENDACIONS EN MATERIA DE
MEDIO AMBIENTE
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G) RECOMENDACIONS EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE

No presente apartado exponse un conxunto de recomendaciéns e boas
practicas formuladas pola Direccion Xeral de Calidade e Avaliacion
Ambiental da Conselleria de Medio Ambiente a ter en conta nos futuros
documentos que desenvolvan o Plan Xeral.

a) Recomendaciéns xerais:

- Establecemento dun programa de xestion medioambiental do
concello que fixe: obxectivos a alcanzar, limitaciéns relativas as
emisiéns a atmosfera, pardmetros de vertido de augas residuais na
rede de sumidoiros, ruido, condicions de uso asi como un programa
de desenvolvemento de control e seguimento das mesmas.

- Verificacion nas licenzas de actividades insalubres, molestas e
perigosas das limitacions de ordenanzas e normativas vixentes.

- Tramitacién de estudos de impacto ambiental relativos aos proxectos
no caso de que o requiran, de acordo coa normativa vixente.

- Control e seguimento das medidas correctoras de cada proxecto do
caso anterior.

- No caso dos proxectos de urbanizacién féra de zonas urbanas e de
zonas industriais, como demais proxectos contemplados no anexo Il
da Lei 6/2001, de 8 de maio, de modificacion do Real Decreto
Lexislativo 1302/1986, de 28 de xufio, de avaliacion de impacto
ambiental, deberase remitir & Direccibn Xeral de Calidade e
Avaliacion Ambiental, previamente a sta aprobacion ou autorizacion,
unha memoria acreditativa das caracteristicas, emprazamento e
potencial impacto do proxecto ao obxecto de que este Organo
ambiental poida adoptar unha decision sobre o seu sometemento ao

procedemento de avaliacion de impacto ambiental.
- Regulacion de usos e horarios de actividades.

- Nas zonas industriais, organiza-lo espazo de forma que se posibilite
a integracion do poligono no contorno, tanto nos aspectos
ambientais como nos econdémicos e sociais.

- Separar empresas segundo 0 seu tamafo. Agrupar empresas con
efluentes que requiran tratamento previo a o seu vertido. Asemade,
localiza-los equipamentos nas zonas centrais con acceso peonil para
reduci-lo trafico interno de vehiculos.

b) Xeoloxia e Solos:

- De ser necesaria a utilizaciéon de préstamos de aridos, utilizaranse
exclusivamente canteiras debidamente legalizadas e con plans de
restauracion aprobados.
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Estabilizacion de noiros mediante pendentes axeitadas e
revexetacion, primando a utilizacién de especies autoctonas.

Concede-los permisos para o depdsito de materiais sobrantes de
obras (terras, rochas, etc.) en ocos existentes ou espazos
degradados para a sua recuperacion, para o que seria moi util dispor
dun inventario deste tipo de zonas. No caso de que esta posibilidade
non sexa tecnicamente viable, realizar unha analise de alternativas
gue tefia en conta como criterios prioritarios a exclusion dos canles
dos rios e zonas de inundacion, areas con vexetacion de ribeira,
unidades catalogadas como habitats prioritarios na Directiva
92/43/CEE, superficies arboradas, zonas protexidas polo plan xeral
ou normativa autonémica e zonas de xacementos arqueol6xicos. O
emprazamento final decidirase de acordo coas conclusiéns dun
estudo especifico, no que se valoren as afeccions ambientais das
diferentes alternativas de emprazamento

c) Enerxia:

Minimizacién nos consumos enerxeéticos dos servizos publicos, tanto
mediante a utilizacion das mellores tecnoloxias dispofibles, asi
como cunha modulacién axustada as necesidades de cada momento
de intensidades, frecuencias, horarios de funcionamento, etc.

Revisa-la normativa sobre edificacion e vivenda e empregar
instrumentos de planeamento urbanistico e incentivos con criterios
gue inclian medidas que minimicen o consumo de enerxia e auga.

Preveranse, entre outros, 0s servizos que fomenten o aforro
enerxético e a xestidn eficiente dos recursos naturais como: sistema
de recollida de auga de choiva cando se poda preve-lo seu emprego
para rega, limpeza ou outros usos. Aproveitamento das augas grises
para usos non potables (lavado, WC e xardins). Reducion das
infraestruturas de drenaxe abrindo zonas porosas has areas
pavimentadas.

d) Residuos:

Fomento da minimizacion, reemprego e reciclaxe dos residuos,
facilitando para isto a poboacion a formacion, os medios e o0s
servizos axeitados para a recollida selectiva.

Inventariado e eliminacibn dos posibles puntos de vertido
incontrolado.

Control preciso do tipo de residuos (produtor, cantidades, ...).
Colocaciéon dos puntos de recollida nos lugares estratéxicos.

Planificar un punto limpo para a recollida de residuos perigosos de
pequenos produtores industriais.
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Prever espazos para a instalacion dun punto limpo para residuos
inertes: escombros, madeira, etc.

Garanti-la recollida selectiva dos residuos das obras (escombros,
plasticos, carténs, metal, ...), que deban ir a plantas de reciclaxe.

e) Atmosfera:

Introduci-lo compofiente “calidade do aire” na planificacién, en
especial para determina-la capacidade de carga das zonas
industriais a desenvolver.

Enfoca-la urbanizacién e as zonas verdes para propicia-lo aforro
enerxético, diminui-la contaminacion atmosférica e acustica.

f) Hidroloxia:

Nos novos solos urbanizados, dispor medidas tendentes a garanti-la
infiltracion das augas de escorrega de choiva de viais e demais
zonas pavimentadas, dispofiendo de medidas para canaliza-los
rebases cara 4 rede de saneamento.

Implantar redes de saneamento de tipo separativo, que conduzan as
augas pluviais por separado, co tratamento axeitado para cada tipo
de auga.

Avalia-lo impacto ambiental das novas redes de saneamento e dos
vertidos, xa que se poden crear novos impactos ambientais ao se
produci-la concentracién dos vertidos, antes dispersos, en zonas
sensibles como son os rios. Neste sentido débese realizar un
axeitado dimensionamento dos sistemas de depuracion e un
seguimento da eficacia destes e do seu impacto no medio.

Prestarase unha especial atencion no control da calidade da auga
dos afluentes das zonas, e no control e seguimento dos vertidos das
depuradoras.

Evitarase a construcion de edificacions nas chairas de inundacion.

Fomento de usos e técnicas de reemprego e minimizacion do
consumo da auga, sobre todo, nas zonas de regadio.

Preservar, no posible, a drenaxe natural do terreo.

g) Vexetacion e Fauna:

Proteccion sistematica da vexetacion de ribeira, das superficies
boscosas autéctonas e os habitats naturais existentes, de posibles
afeccions derivadas da urbanizacion e da execucion de obras,
integrandoas, sempre que sexa posible, nas zonas verdes.
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- De se-lo caso, integrar como espazo libre (zona verde) as
delimitaciéns dos nucleos rurais.

- Realizacion dun catalogo de espazos naturais singulares, protexidos
pola sua rareza, valor estético ou ornamental, ou por razons
histéricas.

- Fomento para a substitucién dos pés al6ctonos por especies propias
da area bioxeografica.

- Escoller especies adaptadas, con baixos requisitos de mantemento e
de auga e contribuidoras & biodiversidade da flora e fauna do
contorno.

h) Paisaxe:

- Establecer limitacibns & realizacibn de noiros e desmontes que
rompan coa topografia e a paisaxe.

- Deseflo dos puntos de iluminacion publica que minimicen a
contaminacion luminica.

- Mante-lo rigor na aplicacién das normas urbanisticas co obxecto de
preserva-la paisaxe.

- Maximizar, na medida do posible, a proporcién de zonas verdes nos
espazos libres.
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